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UCHWALA Nr XLIV/285/2002
Rady Gminy Putawy
z dnia 13 wrze snia 2002 roku

w sprawie uchwalenia | etapu zmiany miejscowego pla nu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ), art. 8 ust.1,2,3 , art.10
ust.3 oraz art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r., Nr 15 poz. 139 z pOzniejszymi
zmianami), uchwaty nr XI/85/99 Rady Gminy Putawy z dnia 24 wrzesnia 1999 roku,
uchwala sie co nastepuje:

81.

Zmienia sie miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego Gminy
Putawy zwany dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Putawy, zatwierdzony uchwatg nr IV/15/88 Gminnej Rady Narodowej w Putawach
z dnia 29.12.1988 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego nr 4 A poz. 89
z dnia 30 marca 1989r.), z pOzniejszymi zmianami, na obszarze w granicach
administracyjnych gminy, z wytgczeniem kwartatu zabudowy potozonego u zbiegu
ulic Polnej i Putawskiej w Gotebiu oraz fragmentu gruntdw gminnych potozonych
w Gorze Putawskiej przy ul. Krzywe Koto.

§ 2.

Plan powstaly w wyniku uchwalonej zmiany uwzglednia zasady
zagospodarowania i zabudowy terenow zgodnie z politykg przestrzenng okreslong
w "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Putawy", zatwierdzonym Uchwatg Nr X/77/99 Rady Gminy Putawy z dnia 20 sierpnia
1999r.

§ 3.
1. Plan wymieniony w 8§ 2 stanowia:
a. ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;

b. rysunek planu w skali 1:10000 stanowigcy ZALACZNIK Nr 1
do niniejszej uchwaty

2. Rysunek planu i ustalenia planu stanowig catos¢.



1.

Rozdziat |

PRZEPISY OGOLNE

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérych mowa
w § 3 ust. 1.

Rysunku planu - nalezy przez to rozumieC rysunek w skali 1:10 000
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Przepisach szczegdllnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 przeznaczeniu
podstawowym okreslonego rodzaju wyznaczony na rysunku liniami
rozgraniczajgcymi.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie ktére winno przewaza¢ na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupetlniajgcym - nalezy przez
to rozumieC¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia
lub rozszerza przeznaczenie podstawowe.

Przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ alternatywne
przeznaczenie podstawowe zastepujgce przeznaczenie okreslonego
rodzaju.

Adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substancji
budowlane]j z mozliwoscig jej rozbudowy lub zmiany przeznaczenia
w sposéb nie naruszajgcy ustalen planu, w przypadku odtworzenia
obiektow obowigzujg zasady jak dla realizacji nowych budynkéw.
Adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej
substancji, dopuszczenie remontdw bez modernizacji powodujgcej
koniecznos¢ zmiany istniejgcych lub wprowadzania nowych elementéw,
bez mozliwosci zmiany przeznaczenia.

10) Ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ tereny wyznaczone

na lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, obejmujgcych ustugi
oswiaty i wychowania, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, ksztatcenia,
rehabilitacji niepetnosprawnych, sportu i kultury fizycznej, administraciji
samorzadowej, administracji rzgdowej, organizacji i stowarzyszen,
obronnosci, porzadku i bezpieczehstwa, ubezpieczen i igcznosci
oraz inne oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach.

11) Ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ tereny wyznaczone

na ustugi handlu, gastronomii, turystyki, rézne profile ustug bytowych
I rzemiosta nieucigzliwego, ustugi finansowe, doradcze i inne formy
dziatalnosci gospodarczej z wylgczeniem dziatalnosci produkcyjnej
i zwigzanej z eksploatacjg surowcow mineralnych.

12) Koncentracji ustug - nalezy przez to rozumieé tereny, na ktorych

obowigzuje skupienie i grupowanie ustug celem ksztattowania zespotéw
ustug wielofunkcyjnych, osrodkow lub centréw obstugi ludnosci.



13) Tereny urzadzen gospodarki rolnej - nalezy przez to rozumiec tereny
wyznaczone na lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg
gospodarstw rolnych i procesu produkcji rolnej, obejmujgcych:
zaopatrzenie, skup i zbyt ptodéw rolnych, ustugi napraw i konserwaciji,
ustugi mechanizacji, agrotechniczne, lecznictwa zwierzat, osrodki
doradztwa rolniczego oraz oczywiste ustugi zwigzane z obstugg
obszarow rolnych a takze urzadzen produkcji rolnej.

14)Tereny budowlane - tereny przeznaczone w planie na funkcje inne
niz rolnicze i le$ne.

15) Nieucigzliwych formach zagospodarowania - nalezy przez to rozumiec¢
inwestycje nie zaliczane w przepisach prawnych do szkodliwych
dla srodowiska i zdrowia ludzi, albo mogacych pogorszy¢ stan
Ssrodowiska oraz obiekty i dziatalnosci ktorej oddziatywanie nie
przekracza granic terenu przeznaczonego na okreslony rodzaj
uzytkowania.

16)Terenach zabudowanych - nalezy przez to rozumie¢ obszary
oznaczone specjalnymi tablicami miejscowosci, okreslone w przepisach
o ruchu drogowym.

17)Zieleni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny
zieleni obejmujgce komponowane tereny zagospodarowania jak: parki,
skwery, zielence, zielen dziatkowg i inng o znaczeniu ozdobnym,
rekreacyjnym i ekologicznym.

18)Zielen izolacyjng - nalezy przez to rozumieé zagospodarowane tereny
zieleni urzadzone wokét obiektéw lub w ciggach i pasmach dla celéw
ochronnych, sanitarnych, klimatycznych i ostonowych.

2. llekro¢c mowa w planie o strefach polityki przestrzennej - nalezy
przez to rozumie¢ obszary wyznaczone na rysunku planu, stanowigce
przedmiot przepiséw ochrony, badz warunkujacych zasady zabudowy
I przeksztatcen w sposobie uzytkowania i zagospodarowania oznaczone
nastepujgcymi numerami rzymskimi I-1V.

§ 5.
1. Czesc¢ tekstowa planu zawiera:

1) ogllne zasady zagospodarowania obszarow w strefach polityki
przestrzennej, zawarte w rozdziale II,

2) szczegOlowe zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw o
szczegolnych warunkach sytuowania i ksztattowania funkcji zawarte w
rozdziale I,

3) przepisy koncowe zawarte w rozdziale IV.
2. Czesc graficzna planu zawiera:

1) oznaczenia Scisle obowigzujace, ktére obejmuja:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce teren 0 réznym przeznaczeniu
wraz z oznaczeniami powierzchniowymi, punktowymi i literowymi.



2) oznaczenia orientacyjne, ktorych uscislenie jest dopuszczone
w  uszczegbtowionych  planach  zagospodarowania, decyzjach
administracyjnych, projektach budowlanych, ktére stanowia;:

a) linie przerywane rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniach,

b) granice obszarow wymagajacych opracowania planéw rewaloryzacji,
scalania i podziatu nieruchomosci oraz skoordynowanych dziatan
inwestycyjnych,

c) oznaczenia obiektéw i granic terendw projektowanych do objecia
ochrong,

d) przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 6.

W zagospodarowaniu terenu oprécz zasad zawartych w rozdziale Il i rozdziale
[l obowigzujg przepisy szczegoblne zawierajgce dodatkowe ograniczenia procedury
lub zasady dysponowania terenami na cele okreslone w planie.

§7.

Warunki obowigzujgce w strefach ustanowionych w celu ochrony srodowiska
I przyrody oraz krajobrazu i dobr kultury zawarte w rozdziale Il majg pierwszenstwo
przed zasadami zawartymi w rozdziale Il i IV.

§ 8.

Zagospodarowanie terenu winno by¢é zgodne z przeznaczeniem
podstawowym albo - przy zachowaniu warunkéw przewidywanych dla przeznaczenia
podstawowego - zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym lub uzupetniajacym.

§09.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1. Obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania z zakazem rozbudowy
istniejgcych obiektéw o funkcji sprzecznej z przewidziang planem.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢é remontow istniejgcych obiektéw w celu poprawy stanu
technicznego obiektu.
3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem
o charakterze tymczasowym.



Rozdziat I

Ogodlne zasady zagospodarowania obszaréw-stref polit ~ yki przestrzenne,.

§10.

|. Strefa Ochrony i Ksztattowania Srodowiska Przyrodniczego.

1.

Obszary wysokiej ochrony wod podziemnych.

W obszarze gminy (OWO) ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2.

zakaz gromadzenia $ciekoéw i sktadowania odpadow w sposéb mogacy
zanieczyszczac¢ wody powierzchniowe i podziemne,

zakaz odprowadzania sciekéw do waéd i gruntow,

nadzor sanitarny nad sposobem utylizacji smieci, state kontrolowanie
gospodarki wodnej pod katem ochrony uje¢ wody i eksploatowanych
zasobow,

likwidacja obiektow zanieczyszczajgcych wody podziemne (rekultywacja
dzikich wysypisk oraz wyrobisk poeksploatacyjnych),

zakaz lokalizacji obiektéw zanieczyszczajgcych stan wod podziemnych,
obowigzek realizacji zbiorczego systemu gospodarki wodno - $ciekowej
jako uktadu podstawowego.

Obszar ochrony zrodliskowej .

Wyznacza sie na rysunku planu obszar zrodliskowy rzeki Klikawki, a takze
wszystkie zrédta z otoczeniem w promieniu min. 100 m, na ktoérych obowigzuja;

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

3.

zakaz zmiany stosunkéw wodnych prowadzacych do obsuszania terenu
lub obnizania poziomu woéd gruntowych w szczegdélnosci eksploatacii
surowcow, wykonywania wiercen i odkrywek oraz prowadzenia melioracji
odwadniajgcych,

zakaz przeksztatcania naturalnych wysiekow, podmoktosci i zrodet,
oraz zmiany warunkow wyptywu wody,

zakaz zmiany uksztattowania i pokrycia terenu wokot zrodlisk,

zakaz zanieczyszczania wod i gleby, sktadowania odpadow i innych
materialtdbw mogacych stwarza¢ zagrozenie dla ochrony wéd podziemnych
I powierzchniowych,

ochrona istniejgcych zadrzewien i zarosli,

ksztaltowanie naturalnej ochrony strefy biologicznej z krzewdw i zadrzewien
utrudniajacych bezposredni dostep do obiektu,

zakaz lokalizacji nowych cmentarzy, grzebowisk, wysypisk $mieci i
odpaddw.

Obszar Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

Gtéwng formg ochrony przyrody i krajobrazu na terenie gminy jest fragment
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. W jego granicach (ktére obejmujg 20,15
ha powierzchni gminy oznaczone na rysunku planu) obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr 29 z



dnia 5 maja 1998r. w sprawie Zespotu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych,
ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 11 z
dnia 16 czerwca 1998r.

Ustala sie nastepujgce zakazy:

- lokalizowania nowych inwestycji, szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,

- lokalizowania nowych kopalni surowcéw mineralnych, w tym torfu,

- budowy nowych linii kolejowych,

- lokalizowania sktadowiska odpaddéw przemystowych, oraz spalania
odpaddw,

- wprowadzania do ziemi i wod nie oczyszczonych $ciekow,

- prowadzenia trwatych odwodnien terenu,

- uzywanie prgdu elektrycznego(agregaty) w gospodarce rybackiej,
do potowdw ryb poza obszarami hodowlanymi,

- stosowanie w gospodarce lesnej zrebow zupeinych o powierzchni wiekszej
niz 4 ha,

- wprowadzanie gatunkow obcych miejscowej faunie i florze,

- lokalizowanie budowli i obiektow szpecacych krajobraz oraz rozbudowy
istniejacych degradujgcych walory krajobrazowe,

- uzywanie urzgdzen nagtasniajgcych w sposéb przekraczajacy dopuszczalne
poziomy hatasu dla parkéw krajobrazowych.

Obowigzuje kazdorazowe uzyskanie opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich

Parkéw Krajobrazowych w sprawach:

- lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych,

- projektu zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- dostosowanie chemicznych srodkéw ochrony w lasach przy wykorzystaniu
technik lotniczych,

- formy i gabarytow obiektéw budowlanych w celu zachowania waloréw
krajobrazowych Parku oraz regionalnych cech architektury,

- prowadzenia nowych drog publicznych oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej,

- zbioru leczniczych roslin ze stanowisk naturalnych bedacych pod czesciowg
ochrong gatunkowa,

- zmiany uzytkowania gruntow z lesnego na nielesny,

- umieszczania tablic i napisow reklamowych oraz innych znakéw
o powierzchni przekraczajacej 3m? nie zwigzanych z ochrong przedmiotu
Zz wyjatkiem znakow drogowych i innych zwigzanych z ochrong porzadku
I bezpieczenstwa.

4. Obszar otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazow  ego.

Na obszarze Otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego wprowadza sie

nastepujgce zakazy:

- lokalizowania wylewisk i sktadowisk odpadéw przemystowych,

- lokalizowania inwestycji szczegoOlnie szkodliwych dla $rodowiska
z wyjatkiem gazociggow.

Obowigzuje kazdorazowe uzyskanie opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich
Parkow Krajobrazowych w sprawach:



- lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych mogacych pogorszy¢
stan srodowiska,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych,

- projektéw zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- stosowania chemicznych $rodkéw ochrony w lasach przy wykorzystaniu
technik lotniczych,

- lokalizowania nowych Ilub rozbudowy istniejagcych obiektow istotnie
zmniejszajacych walory przyrodnicze i krajobrazowe,

- lokalizowania kopalni surowcéw mineralnych.

5. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza".

Wieprz Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza" zajmuje 2095 ha

w dolinie rzeki na poétnocnej czesci granicy. W granicach obszaru obowigzujg

zasady zagospodarowania okreslone Rozporzagdzeniem Wojewody Lubelskiego

nr 28 dnia 2 czerwca 1998r w sprawie Obszarow Chronionego Krajobrazu

ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego nr 11 z dnia

16 czerwca 1998r.

Zasady te sprowadzajg sie do:

- zakazu lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska
z wyjatkiem gazociggow,

- ochrony naturalnego krajobrazu dolin rzecznych, zbiornikbw wodnych
i naturalnych ekosystemow,

- ochrony punktow i panoram widokowych,

- obowigzku szczegdlnej dbatosci o harmonie uzytkowania gospodarczego
z wartosciami przyrodniczo — krajobrazowymi,

- wymogu zachowania przestrzennej zwartosSci oraz powigzan pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej.

Obowigzuje kazdorazowe uzyskanie opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich
Parkéw Krajobrazowych w sprawach:

- lokalizacji inwestycji przemystowych i ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych,

- projektéw zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- lokalizowania kopalni surowcéw mineralnych,

- budowania lub rozbudowy obiektéw istotnie zmieniajacych walory
przyrodnicze i krajobrazowe.

6. Formy i zasady ochrony prawnej i planistycznej.

Za podstawe ochrony obszarowej (prawnej i planistycznej) przyjmuje sie
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) obejmujacy obszary
(obiekty) o najwyzszych wartosciach przyrodniczych i wysokiej w skali gminy
aktywnosci biologicznej. Podstawowymi ogniwami systemu sg:



1)
2)
3)
4)

5)

miedzywale rzeki Wisty tworzace biocentrum obszaru weziowego,
a zarazem gtdwna czes¢ korytarza ekologicznego o randze europejskiej,
dno doliny Wieprza- korytarz ekologiczny o randze krajowej,

dolina Klikawki - korytarz ekologiczny o randze regionalnej,

zroznicowane siedliskowo i dlatego przyrodniczo warto$ciowe najwieksze
w gminie kompleksy lesne Skoki | i Skoki I, Knieja i Gory o randze lokalnej,
mozaikowe (polno -lesne i polno - le$no - tgkowe) krajobrazy w rejonach
Kajetanowa, Tomaszowa i Kochanowa o randze lokalnej.

Generalnie w polityce przestrzennej sfery ekologiczne] obowigzuje realizacja
nastepujacych zadan:

1)
2)

3)

wzbogacanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych poprzez wzmacnianie
zasobow biotycznych i krajobrazu,

rekultywacja $rodowiska i czynne sposoby przeciwstawiajgce sie jego
degradacji poprzez:

rekultywacje i zagospodarowanie wyrobisk i terenéw poeksploatacyjnych,
likwidacji dzikich wysypisk,

poprawe gospodarki odpadami,

ochrona atmosfery poprzez:

realizacje i wzmacnianie skutecznosci programu ochrony srodowiska i stanu
sanitarnego  w  Pulawskim  Obszarze Zagrozenia  Ekologicznego
realizowanego w Zaktadach Azotowych w Putawach,

ograniczanie i likwidacja zagrozenia zanieczyszczen spalinami (szczegoOlnie
w strefie oddziatywania drogi krajowej Putawy - Radom) gtéwnie poprzez
formowanie S$redniej i wysokiej zieleni izolacyjnej (jedyny skuteczny srodek
przeciwdziatania) oraz rygorystyczne przestrzeganie ustawowych odlegtosci
zabudowy od krawedzi jezdni,

ograniczenie réznych form zapylenia przez prowadzenie réznych zabiegow
fitomelioracyjnych (ksztattowanie roznych form zieleni),

ochrona woéd poprzez:

realizacje zbiorczych systemow unieszkodliwiania $ciekéw skutecznie
poprawiajacych jakosé¢ wod powierzchniowych i podziemnych,

zakazu wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu,

ochrona laséw poprzez:

kontynuacje rekultywacji zdegradowanych terenow i przebudowa
istniejacych drzewostanow gtdwnie przez zapobieganie erozji gleby,
wprowadzanie trwatej roslinnosci

zmiany gatunkowe siedlisk lesnych, wprowadzanie gatunkow lisciastych
lub  calkowita przebudowa na gatunki najbardziej odporne
na zanieczyszczenia.

7. Rezerwaty przyrody .

1)

Rezerwaty istniejgce obowigzuje ochrona istniejgcego rezerwatu
faunistycznego "Czapliniec” w leé$nictwie Gotgb o powierzchni 19.04 ha
obejmujacej oddziat 8 ¢, d i f o charakterze czesciowym. Rezerwat
utworzono w 1987r. ustanowiony w celu ochrony kolonii legowej czapli siwej,
zajmujgcej powierzchnie okoto 0,30 ha stanowigcej fitosocjologiczne
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siedlisko boru suchego. Na terenie rezerwatu obowigzujg nastepujace
zakazy:

wycinania drzew i krzewdw oraz pobierania uzytkbw drzewnych z wyjatkiem
wypadkéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatu,

zmiany stosunkéw wodnych,

zbierania zi6t leczniczych i innych ro$lin oraz zbierania owocow i nasion
drzew i krzewdw z wyjatkiem nasion na potrzeby odnowienia lasu,
zanieczyszczania wody 1 terenu, wzniecania ognia, wypalania traw
oraz zaktécania ciszy,

niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

pozyskiwania sciotki lesnej i wypasu zwierzat gospodarskich,

niszczenia drzew i innych roslin,

stosowania wszelkich srodkow chemicznych,

polowania, ptoszenia, chwytania i zabijania dziko zyjgcych zwierzat,
niszczenia gniazd, wybierania jaj i pisklat wszystkich gatunkow ptakéw,
wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzeh komunikacyjnych
i innych urzadzen technicznych,

przebywania poza miejscami wyznaczonymi,

umieszczania tablic, napisow i innych znakow z wyjatkiem tablic i znakow
zwigzanych z ochrong rezerwatu.

Rezerwaty projektowane:

projektowany rezerwat ornitologiczny "Dunajek” wskazuje sie do ochrony
odcinek Wisty wraz z fawicami, tachami i wyspami od 383 do 388 km szlaku
zeglowania o tgcznej powierzchni 337 ha z czego 165 ha w obszarze gminy
Putawy oraz 172 ha w obszarze gminy Gniewoszow (woj. mazowieckie).
Postuluje sie oparcie granic rezerwatu o oba brzegi rzeki, natomiast granica
strefy ochronnej powinien stanowi¢ wat przeciwpowodziowy. Rezerwat
powinien mie¢ charakter czesciowy. Celem ochrony winno by¢ zachowanie
legowisk rzadkich ptakdéw gniezdzacych sie na wyspach trwale izolowanych
od brzegu, czesciowo piaszczystych, a czesciowo porosnietych rzadkag
roslinnoscig. Przedmiot ochrony to umieszczone w Czerwonej Ksiedze
Zwierzat (tj. zagrozonych w Polsce i Europie ) rybitwa biatoczelna i
sieweczka obrozna, legowiska innych rzadkich i zagrozonych gatunkow
takich jak: sieweczka rzeczna, rybitwa zwyczajna, mewy $mieszka,
pospolita i srebrzysta, brodziec piskliwy.

Proponowane przepisy to:

Zakazy:

- zmiany stosunkéw wodnych,

- zmiany linii brzegowej rzeki, wysp, tawic, i ich likwidacji, taczenia
z brzegiem np. poprzez budowe ostrog, grodzi,

- przez caly rok polowan, chwytania i ptoszenia zwierzat, niszczenia jaj,
pisklat i gniazd,

- wstepu na teren rezerwatu od 1 kwietnia do 31 sierpnia,

- zalesiania i zakrzewiania wysp i fawic,

- niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin (piasek),

- niszczenia i zbierania roslin,

- wypalania traw, palenia ognisk, zakidcania ciszy.
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b)

Dopuszczanie w miare potrzeb trzebiezy krzewdw drzew na wyspach.
W obszarze otulinowym rezerwatu na przestrzeni wodnej zakazy to:

- zmiany stosunkéw wodnych,

- zmiany linii brzegowej wysp, oraz tgczenia wysp i tawic z brzegiem,
- budowy ostrog.

W obszarze otulinowym rezerwatu w obrebie miedzywala zakazy:

- &cinania drzew i niszczenie roslin,

- biwakowania, palenia ognisk w sezonie legowym (1 kwietnia- 31 sierpnia),
- polowan.

Projektowany rezerwat florystyczno - ornitologiczny ,Jezioro Nury i Jezioro
Borowiec"

Wskazuje sie do ochrony dwa starorzecza Wisty na poinoc od Gotebia. Granice
rezerwatu powinny by¢ oparte o linie brzegowa starorzeczy oraz powinny
obejmowa¢ pasmo gk pomiedzy nimi. Rezerwat powinien mie¢ charakter
czesciowy. Celem ochrony winno by¢ zachowanie istniejgcych stosunkéw
ekologicznych w biotopie. Przedmiot ochrony to stanowiska rzadkich gatunkéw
roslin (salwinii ptywajacej, grazela zoitego, rzesy garbatej, bobrka trojlistnego,
ptywacza S$redniego, przestki pospolitej). Uktad przestrzenny zbiorowisk
wodnych szuwarowych i tgkowych, legowisko kilku rzadkich gatunkdéw ptakow
(btotniaka stawowego, kszyka, kokoszki wodnej, derkacza), zerowisko pustufki.
Teren ochronny projektowanego rezerwatu stanowi witasnos¢ Skarbu Panstwa,
w zarzgdzie Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, Oddziat
w Lublinie. Przepisy obowigzujace w rezerwacie winny umozliwia¢ badania nad
czynng ochrong gingcych gatunkow wodnych. Cele ochrony mogtyby réwniez
zosta¢ osiggniete w przypadku nadania temu obszarowi statusu uzytku
ekologicznego (wniosek Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody).

8. Projektowane zespoty przyrodniczo - krajobrazow  e.

Proponuje sie do objecia statusem ochrony prawnej w formie zespotow
przyrodniczo- - krajobrazowych nastepujgcych obszarow:

"Dolina Wisty " - miedzywale rzeki wraz z projektowanym rezerwatem przyrody
"Dunajek " i projektowanym uzytkiem ekologicznym - "Starorzecze".
Proponowany zespét przyrodniczo - krajobrazowy obejmowatby réwniez czesé
zawala Wisty na terenie miasta Pulawy wraz z rezerwatem przyrody "Leg" na
Kepie i zespotem patacowo - parkowym o ogdélnej powierzchni 2750 ha.
Celem ochrony bytoby zachowanie istniejgcego charakteru koryta rzeki Wisty
jako rzeki nieuregulowanej i terendw przyrzecznych.

Przedmiot ochrony to:

- wybitne walory krajobrazowe,

- skupiska stanowisk rzadkich roslin,

- wybitne walory awifauny.

Proponowane zakazy:
- zmiany charakteru roslinnosci i sposobu uzytkowania,
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- lokalizowania zaktadoéw przemystowych,
- odprowadzania do wéd zanieczyszczen,

- lokalizowania wysypisk $mieci i zanieczyszczen oraz wywozu smieci,

- zakladania ferm bezsciétkowych,
- wypalania szuwardw, traw i trzcinowisk,
- dalszej regulacji brzegu Wisty.

Proponowane nakazy:
- uregulowanie gospodarki wodno - sciekowej,
- rekultywacja teren6w zdegradowanych.

Proponowane ograniczenia:
- eksploatacja surowcow mineralnych na skale przemystowa.

b) "Dolina Klikawki".

Proponuje sie objecie statusem ochronnym dno doliny na odcinku pomiedzy drogg
Goéra Putawska - Opatkowice a Dobrostawowem wraz z lewobrzezng strefg
zboczowg ograniczong drogg Bronowice - Maty Miynek. Celem ochrony bytoby
zachowanie kameralnego, harmonijnego ukfadu krajobrazu kulturowego z dobrze

rozwinietymi naturalnymi ekosystemami lesnymi i tgkowymi.

Przedmiot ochrony to:
- kameralne uktady wnetrz krajobrazowych,

- fegi olszowe wspottworzace z tgkami mozaikowate uktady przestrzenne,

- zespol miynski (zabudowania, staw) Maty Miynek.

Proponowane zakazy to:
- lokalizowanie zabudowy przemystowej i ustugowej,
- zmiana charakteru naturalnej roslinnosci,
- lokalizowanie wysypisk smieci i zanieczyszczen oraz ich wywozu,
- odprowadzanie do wdd zanieczyszczen,
- wycinanie drzew i krzewow,
- wypalanie szuwarow, traw i trzcinowisk.

Proponowane ograniczenia:
- eksploatacja na skale przemystowg surowcow mineralnych.

Proponowane nakazy:
- zaprzestania dalszej lokalizacji zabudowy rekreacyjnej,
- uregulowanie gospodarki wodno — Sciekowej,
- utrwalanie stromych zboczy poprzez zalesianie i zakrzewianie.

Dopuszcza sie modernizacje | nieznaczne powiekszenie bytlego
retencyjnego na rzece Klikawce.

9. Pomniki przyrody.

1) Pomniki istniejgce.
Obowigzuje ochrona istniejgcych pomnikoéw przyrody, obejmujaca:

zbiornika
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- dab szyputkowy (obwdd pnia 413 cm) rosngcy w parku na terenie szkoty
w Gorze Putawskiej,
- lipa drobnolistna (obwod pnia 490 cm) rosngca w parku na terenie szkoty
w Gorze Putawskiej.
W odniesieniu do istniejgcych pomnikéw przyrody obowigzujg zasady okres$lone w
decyzji administracyjne;.

2) Pomniki projektowane.
a) teka
- wigz szyputkowy(obwdd pnia 350 cm) wat przeciwpowodziowy
b) Leokadiow
- dab bezszyputkowy (obwadd pnia 390 cm) gospodarstwo J. Kawki,
- dab (obwadd pnia 300cm) sgsiedztwo gospodarstwa J. Kawki,
- 2 deby (obwdd pni 390 i 340 cm) na gruntach J. Kawki,
c) Piskoréw
- dwie lipy drobnolistne (obwéd pni 390 i 340),
- fragment alei kasztanowej (12 sztuk o obwodzie pni 0k.250 cm),
d) Tomaszéw
- kilkadziesigt drzew (gtdwnie deby z najwiekszym o obwodzie pnia ok. 300
cm rosngcych na powierzchni o wymiarach 100 na 80 m,
- dab (obwdd pnia 300 cm) na polu Nowa Gora,
e) Klikawa
- kasztanowiec (obwod pnia 320 cm),
- topola (obwdd pnia 420 cm) kol. Klikawa,
f) Janow
- dab (obwdd pnia 300 cm),
g) Kajetanow
- dab (obwdd pnia 300 cm) na polu,
- lipa (obwod pnia 450 cm) obok krzyza przy drodze,
h) Bronowice
- dab(obwdd pnia 310 cm) Maty Miynek,
1) Borowina
- dab (obwadd pnia 465 cm) przy drodze obok stawu,
j) Gotab
- klon (obwod pnia 300 cm) przy prawej stronie drogi Gotgb — Matygi,
- wigz gorski (obwdd pnia 400 cm) teren GOK,
- trzy jesiony (obwdd pni do 280 cm) plac przed kosciotem,
k) Goéra Putawska - Adamoéwka
- kilkanascie deb6éw (obwdéd pni do 310 cm) i dwa graby (obwdéd pni ok. 200
cm) wawoz Adamowka,
l) Gora Putawska
- dab (obwadd pnia 300 cm) cmentarz,
- kilkanascie drzew, w tym kasztanowce, klony i lipy (obwdd pni do 300 cm)
na terenie przykoscielnym,
) gtaz narzutowy (granit o wym. 170/ 100/80 i ciezarze ok.8 ton zdjety z pola
i ztozony na rozdrozu w Leokadiowie Gornym).

Dla obiektéw projektowanych do czasu nadania im statusu pomnika w oparciu o
przepisy ustawy o ochronie przyrody ustala sie:
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a) zapewnienie warunkow siedliskowych wiasciwych dla gatunkéw drzew, zakaz
niszczenia gleby, sktadowania odpaddw i nieczystosci oraz stosowania srodkow
chemicznych w otoczeniu obiektow,

b) konserwacje drzew i ich ewentualne leczenie, podporzadkowanie zabiegow
pielegnacyjnych celom ochronnym,

c) zakaz zmiany stosunkdéw wodnych oraz lokalizacji obiektow i urzadzen (poza
ogrodzeniami ochronnymi) w odlegtosci mniejszej niz 20 m dla obiektu objetego
ochrona.

10. Uzytki ekologiczne.

1) Istniejace uzytki ekologiczne.

Obowigzuje ochrona istniejgcych uzytkdw ekologicznych o nastepujacej lokalizaciji:

- srodlesna tgka o pow. 0,30 ha potozona w kompleksie Skoki - oddziat 21 a
lesnictwo Golab,

- srodlesna tgka o pow. 0,15 ha potozona w kompleksie Skoki - oddziaty 94 d,
102 a lesnictwo Skoki,

- srodlesna tgka o pow. 0,13 ha potozona w kompleksie Skoki - oddziat, 102 f
lesnictwo Skoki,

- srodlesne bagno, jako pozostatos¢ naturalnego ekosystemu o pow. 0,68 ha
potozone w kompleksie Zabianka - oddziat 247k, le$nictwo Gora Putawska,

- uzytek ekologiczny "Jezioro Nury i Borowiec" utworzony w 1999r obejmujgcy
zespot starorzeczy o tgcznej powierzchni 7,84 ha.

Na obszarach w/w uzytkow ekologicznych obowigzujg nastepujgce zakazy:

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro$lin,

- chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor,
legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

- wysypywania, zakopywania lub wylewania odpadow lub innych nieczystosci
oraz innego zanieczyszczania wod i gleby,

- stosowania $rodkéw chemicznych,

- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

- zmiany stosunkéw wodnych,

- wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji,

- palenia ognisk,

- umieszczania tablic, napiséw lub ogtoszen nie zwigzanych z ochrona.

2) Projektowane uzytki ekologiczne.
Proponuje sie do objecia ochrong nastepujgcych obszarow:

a) ,Piaskownia koto Matyg”.

Celem ochrony jest zachowanie stanowisk rzadkich roslin w potudniowo- -
wschodniej czeéci piaskowni porosnietej mtodnikiem sosnowym i samosiewem
brzozy. Przedmiotem ochrony winny by¢ stanowiska widtakotorfowe (jedno z trzech
stanowisk w woj. lubelskim) rosiczki okragtolistnej, wakroty zwyczajnej i widtaka
gozdzistego.
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Proponuje sie wprowadzenie nastepujacych zakazéw:
- przeprowadzania rob6t melioracyjnych bez uprzedniego okreslenia
ewentualnych zmian i zgody wladz konserwatorskich ochrony przyrody,
- zmiany charakteru roslinnosci i sposobu uzytkowania terenu,
- wprowadzania obcych gatunkéw roslin i zwierzat,
- lokalizacji w poblizu ferm hodowlanych i zaktadéw przemystowych,
- lokalizacji wysypisk smieci,
- lokalizacji duzych uje¢ wéd podziemnych,
- wycinania i wypalania krzewow, szuwarow, traw i trzcinowisk,
- budowania linii kolejowych i utwardzania drég,
- przeprowadzania linii przesytowych wysokiego napiecia.

Proponuje sie wprowadzenie nastepujgcych nakazow:
- przeprowadzania statej kontroli sSrodowiska,
- zaprzestania eksploatacji surowcow,
- 0znakowania obszaru,

b) ,Starorzecze na potudnie od Géry Putawskiej”.

Celem ochrony jest zachowanie czesci starorzecza Wisty potozonego przy krawedzi
doliny, na pétnoc od Sadtowic. Przedmiot ochrony to: stanowiska rzadkich roslin-
- wolffi bezkorzeniowej, grgzela z6ttego i ukltadu przestrzennych zbiorowisk wodnych,
szuwarowych, zaroslowych jako zerowisko wielu rzadkich gatunkéw ptakéw
gniezdzacych sie na Wisle (mewy pospolitej, mewy smieszki, rybitwy pospolitej,
rybitwy biatoczelne)j).

Proponowane przepisy jak dla obiektu powyzej z wyjatkiem nakazu zaprzestania
eksploatacji surowcéw, tu nieaktualnego (powinien by¢ zakaz).

11. Lasy ochronne (RLO)

1) Lasy ochronne istniejace.
Na rysunku planu oznaczono istniejgce lasy ochronne w kategorii Grupy | otrzymaty
one status na podstawie ustawy z dnia 20 grudnia 1949 roku o panstwowym
gospodarstwie leSnym.
Poza lasami rezerwatowymi w rezerwacie ,Czapliniec”, nalezg do nich:

- lasy glebochronne w kompleksie Skoki |,

- lasy strefy zieleni wysokiej w kompleksach Skoki | i Skoki II,

- lasy masowego wypoczynku w kompleksach Skoki | i Knieja,

- lasy pod wptywem przemystu w kompleksach Skoki I, Skoki Il, Géry, Kule,

Bronowice i Knieja.

2) Lasy ochronne projektowane.
Do objecia statusem laséw ochronnych nalezy uwzgledni¢ propozycje ziozone przez
Nadlesnictwo Putawy w Regionalnej Dyrekcji Laséw Panhstwowych, a polegajace na
uznaniu czesci laséw panstwowych za:

- glebochronne,

- wodochronne,

- chronigce ostoje zwierzat,

- uszkodzone przez przemyst (wykazujace Il i wyzszy stopien uszkodzen),

- chronigce $rodowisko z uwagi na potozenie.
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Propozycje statusu laséw glebochronnych:

10,50 ha lasu potozonego na gruntach Goéry Putawskiej,
3,06 ha lasu potozonego na gruntach Kowali,
23,14 ha lasu potozonego na gruntach Opatkowic.

Propozycje statusu lasow wodochronnych:

12,00 ha lasu potozonego na gruntach Anielina,

6,21 ha lasu potozonego na gruntach Bronowic,

15,26 ha lasu potozonego na gruntach Dobrostawowa — Pachnowoli,
40,00 ha lasu potozonego na gruntach Janowa — Sosnowa,
17,14 ha lasu potozonego na gruntach Jaroszyna,

16,79 ha lasu potozonego na gruntach Kochanowa,

2,99 ha lasu potozonego na gruntach Klikawy,

7,66 ha lasu potozonego na gruntach Kowali,

18,93 ha lasu potozonego na gruntach teki,

25,00 ha lasu potozonego na gruntach Niebrzegowa,

3,00 ha lasu potozonego na gruntach Niecieczy,

12,02 ha lasu potozonego na gruntach Opatkowic,

3,99 ha lasu potozonego na gruntach Piskorowa,

4,00 ha lasu potozonego na gruntach Smogorzowa,

16,99 ha lasu potozonego na gruntach Tomaszowa,

4,00 ha lasu potozonego na gruntach Zarzecza.

Propozycje statusu lasu uszkodzonego przez przemyst:
- 278,00 ha lasu potozonego na gruntach Wolki Gotebskiej.

Propozycje statusu lasu chronigcego srodowisko z tytutu potozenia w odlegtosci
10 kilometréw od miasta:

43,83 ha lasu potozonego na gruntach Bronowic,

106,42 ha lasu potozonego na gruntach Borowej,

57,04 ha lasu potozonego na gruntach Dobrostawow — Pachnowola,
160,00 ha lasu potozonego na gruntach Golebia,

15,98 ha lasu potozonego na gruntach Goéry Putawskiej,
46,77 ha lasu potozonego na gruntach Kajetanowa,

48,72 ha lasu potozonego na gruntach Kochanowa,

18,35 ha lasu potozonego na gruntach Klikawy,

6,00 ha lasu potozonego na gruntach Kol. Géry Putawskiej,
55,55 ha lasu potozonego na gruntach Kol. Kajetanowa,
27,62 ha lasu potozonego na gruntach Kowali,

111,75 ha lasu potozonego na gruntach Niebrzegowa,
23,37 ha lasu potozonego na gruntach Niecieczy,

31,71 ha lasu potozonego na gruntach Opatkowic,

13,04 ha lasu potozonego na gruntach Tomaszowa.

Szczegobtowe sposoby prowadzenia gospodarki lesnej w tych lasach winien
okresli¢ akt o uznaniu ich za ochronne.

12. Kompleksy lesne i zadrzewienia.

Na terenach komplekséw lesnych RL i zadrzewien ZL, ustala sie:
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1)

2)

3)

4)

zakaz zmiany przeznaczenia terenow lesnych na nie lesne, dopuszcza sie
lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen
turystyki z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych.
ochrone i ksztaltowanie granicy polno - lesnej zgodnie z zasadami
ekologicznymi - ochrona strefy ekotonalnej o szerokosci 5 m od krawedzi
lasu przed uzytkowaniem ornym,

ksztattowanie wiasciwej struktury gatunkowej w kierunku powiekszania
réznorodnosci biologicznej, zwiekszania odpornosci na wptyw czynnikow
zewnetrznych i dostosowanie do typu istniejgcego siedliska lesnego,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 30,0 m od
granicy lasu z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych z gospodarkg lesng oraz
obstugg turystyki (parkingi przylesne, $ciezki rowerowe, pola namiotowe,
osrodki turystyczno-wczasowe itp.), lub w odlegtosciach okreslonych
nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu.

13. Tereny zalesien.

1)

2)

3)

Wyznacza sie do zalesienia nastepujgce grunty przylesne, nieuzytki, tereny
wyrobisk, dzikich wysypisk, zdegradowane, o0 najnizszych klasach
bonitacyjnych, o duzych spadkach, narazone na silne procesy erozyjne,
potozone w strefie ochrony Zzrodliskowej i na kierunkach powigzan
przyrodniczych.

Dopuszcza sie powiekszanie komplekséw lesnych poprzez zalesianie
gruntow przeznaczonych w planie na cele rolnicze (RP, RPz) na wniosek ich
wiascicieli z uwzglednieniem warunkow okreslonych w § 10 i § 11,
z wykluczeniem zalesienia gruntow | - Il klas bonitacyjnych.

Zalesianie terendw winno by¢ realizowane z uwzglednieniem nastepujacych
zasad:

- tworzenie kompleksow o skiladzie gatunkowym odpowiadajgcym
siedliskom rodzimym,

- umozliwienia wzrostu retencji wodnej,

- zachowania réznorodnosci i urozmaicenia przebiegu linii brzegowej,

- nie zalesiania wrzosowisk, torfowisk, tagk oraz suchych den dolin,

- nie zalesiania (ewentualne wykorzystanie na cele szkétek lesnych)
terenOw w strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych o szerokoéci: 15.0 m (. po 7,5 m od osi),
dla linii SN 15kV, 40.0 m (tj. po 20.0m od osi) dla linii WN 110 kV,
70.0 m (. po 35,0 m od osi) dla linii WN 220 kV, 75.0 m (tj. po 32.5 m
od osi) dla linii dwutorowej WN 2x220 kV, 90.0 m (tj. po 45.0 m od osi)
dla linii WN 400 kV,

- nie zalesiania terenu o szerokosci 10 m od osi gazociggu
wysokopreznego,

- nie zalesiania terenu o szerokosci 15 m od skrajnego toru kolejowego.
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14. Wody otwarte (rzeki, rozlewiska, cieki wodne, zbiorniki wodne).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustala sie ochrone woéd otwartych oraz wzbogacenie systemu
hydrologicznego gminy. Obejmuje sie ochrong istniejgce rzeki wraz z
doptywami oraz cieki okresowe, rowy melioracyjne i linie sptywu waéd
powierzchniowych i tereny podmokie przez:

a) utrzymanie koryt rzek w stanie naturalnym, zachowanie meandrowe;j linii
brzegowej i otwartych zastoisk,

b) zakaz usuwania zarosli i zadrzewien tegowych ze strefy brzegowej rzek,
ksztattowanie biologicznej obudowy koryt przez zadrzewianie brzegéw
gatunkami drzew i krzewow tegowych z wylgczeniem przypadkdw
stuzgcych konserwacji i dziataniom przeciwpowodziowym - wycinka
drzew powinna by¢ wodwczas uzgodniona z  Wojewoddzkim
Konserwatorem Przyrody,

c) zakaz odprowadzania do wéd nieoczyszczonych sciekéw,

d) zakaz eksploatacji surowcow mineralnych z koryt rzecznych,

e) zachowanie otwartej dostepnosci do strefy brzegowej dzikich zwierzat
i ptactwa, szczegolnie na obszarach stykowych z terenami leSnymi.

W zakresie dziatan przeciwpowodziowych ustala sie:

a) dopuszcza sie realizacje budowli i urzgdzen hydrotechnicznych
stuzgcych retencji wod lub zabezpieczajgcych przed powodziami,

b) dopuszcza sie selekcje i wycinke drzew, zadrzewien i zaro$li
wiklinowych utrudniajgcych swobodny przeptyw wezbran na warunkach
okreslonych w pkt 1b.

c) wprowadza sie obowigzek konserwacji watéw przeciwpowodziowych,
grobli i opasek brzegowych,

d) wprowadza sie zakaz wznoszenia mostkdw i innych obiektow
na nasypach w ciggach komunikacyjnych nie bedacych powigzaniami
ogolnodostepnymi.

Dopuszcza sie odtworzenie stawow oraz realizacje zbiornikbw wodnych
i urzadzen hydrotechnicznych stuzacych retencji wéd dla potrzeb
gospodarki rybackiej, rekreacji i funkcji ekologicznej po opracowaniu
dokumentacji z zachowaniem procedur okreslonych przez przepisy
szczegolne.

Dopuszcza sie mozliwos¢é budowy systemu niskich przetamowan
podnoszacych poziom wody w korytach rzek uwarunkowang opracowaniem
dokumentacji i zachowaniem procedur okreslonych przez przepisy
szczegolne.

Obowigzuje uksztattowanie brzegow zbiornikbw w sposob naturalny
i ich obudowa biologiczna.

Zaklada sie adaptacje istniejgcych zbiornikbw wodnych.
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15. Ochrona przeciwpowodziowa.

Do poprawy stopnia ochrony przeciwpowodziowe] wskazuje sie na koniecznosc
modernizacji (podwyzszenia i stabilizacji) watu przeciwpowodziowego na rzece Wisle
na odcinku Jaroszyn - Leka — Regdw, liczac od mostu w Putawach do granicy z woj.
mazowieckim.
Zrealizowa¢ nalezy réwniez wat poprzeczny na Klikawce oraz pompownie
ze zbiornikiem wyréwnawczym i kanatem odptywowym. Obszar miedzywala w rejonie
Gotebia oznaczony na rysunku planu symbolem WT przeznacza sie na awaryjny
polder przeciwpowodziowy (z zakazem zabudowy).
Dla uzytkowania miedzywala Wisty w sposob uwzgledniajgcy zagrozenie powodzia,
a takze je minimalizujacy, wprowadza sie zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw
kubaturowych (z wyjatkiem przenosnych konstrukcji stuzacych rekreacji) oraz nakaz
statej konserwacji grobli i opasek brzegowych chronigcych brzegi i skarpy
obwatowan przed erodowaniem i utrzymujgcych wody Wisty w korycie. Zakres
wycinki drzew i krzewow utrudniajgcych swobodny przeptyw kry lodowej i wezbran
powinien by¢é kazdorazowo uzgadniany pomiedzy Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej w Warszawie Inspektoratem w Putawach, a Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody.
Modernizacja winna by¢ prowadzona po trasie watow istniejgcych. Szerokos$¢ pasa
ziemi zajmowanego pod rozbudowe obwalowan okresla sie na 30 - 40 m.
Wprowadza sie zakaz realizacji ciggbw nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 50 m od stopy waiu.
Ponadto w zakresie ochrony p. powodziowej nalezy zapewnic:
- lokalizacje rezerw ziemnych na modernizacje watu,
- drogi dojazdowe do watow dla celéw p. powodziowych,
- drogi eksploatacyjne wzdtuz watéw,
- mozliwos¢ remontu budowli regulacyjnych w korycie Wislty i opasek
brzegowych,
- budowe pompowni ze zbiornikiem wyréwnawczym i kanatem odptywowym
w rejonie rzeki Klikawki,
- obszarow wycinki drzew i krzewdw z korpusu waldéw istniejgcych, pasa
na ich rozbudowe ( po obu stronach watu ok. 4m.)

16. Obszary zt6 z surowcow mineralnych uj etych w bilansie zasobdw.

Na terenach okreslonych na rysunku planu ustala sie:

- ochrone udokumentowanych zl6z surowcow mineralnych przed zmiang
sposobu zagospodarowania stanowigcego ograniczenie w ich potencjalnym
wykorzystaniu dla celéw gospodarczych,

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej,

- dopuszczenie dolesien i realizacji urzadzen budowlanych stuzacych
obstudze gospodarki rolnej oraz obiektow przemystowo - skfadowych
na obszarach wyznaczonych na ten cel na rysunku planu pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii wlasciwych rzeczowo stuzb ochrony
Srodowiska,

- dopuszczenie mozliwosci eksploatacji surowcéw w oparciu 0 szczego6towe
zasady okreslone dla terenow powierzchniowej eksploatacji zasobow
uwzgledniajacych przepisy szczegdlnie.
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§ 11.
I I. Strefa ochrony krajobrazu kulturowego

Ustala sie zasade kompleksowej ochrony zabytkowego krajobrazu kulturowego.
Obowigzuje dostosowanie dziatan konserwatorskich (konserwacja, rewaloryzacja,
rekonstrukcja) oraz zagospodarowania terenu w otoczeniu obiektow zabytkowych
do waloréw tych obiektow i zadan okreslonych w strefach ochrony konserwatorskiej.

1. Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej.

Obowigzuje Scista ochrona konserwatorska, obiektéow i zespotébw obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego, posiadajacych cenne
walory architektoniczne, kompozycyjne i historyczne, na mocy przepisOw o ochronie
dobr kultury.

Na obszarze strefy wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i budowlana obejmujaca:
prace remontowe, modernizacyjne, porzadkowe, rozbidrka istniejgcych budynkow
oraz budowa nowych obiektow i urzadzen, wycinka drzew - wymaga zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Na obszarze strefy obowigzuje:

- zachowanie substancji zabytkowej, jej gabarytéw i znaczenia w uktadzie

przestrzennym,

- zachowanie historycznych podziatéw dziatek,

- restauracja zniszczonych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

- rewaloryzacja zatozen parkowych i obronnych (fort IV w Borowe)),

- dostosowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz zmian

funkcjonalnych i uktadu komunikacyjnego do warunkoéw konserwatorskich,

- usuniecie obiektéw dysharmonijnych Ilub ich przeksztalcenie zgodnie

z walorami otoczenia,

Sa to oznaczone na rysunku planu:

1) Zespdt architektoniczno - krajobrazowy w Gorze Putawskiej A — 866,
na ktéry sktadajg sie:
- Zespot Koscielny w Goérze Putawskiej:
a) kosciot parafialny p.w. sw. Wojciecha w ZZK - XVII w -
nrrej. A - 483,
b) dzwonnica w ZZK XVIII w -nr rej. A — 483,
c) ogrodzenie w ZZK XVIII w -nr rej. A - 483,
d) aleja wiodgca od szosy do kosciota (drzewostan) - nr rej. A - 483.

2) Zespot koscielny w Gotebiu:
kosciot parafialny p.w. $w. Floriana w ZZK -XVII w - nr rej. A - 120,
- kaplica loretanska w ZZK - XVII w -nr rej. A 120,
- ogrodzenie w ZZK XVII w - nr rej. A 120,
- drzewostan w ZZK - XIX w -nr rej. A 120,
- cmentarz przykoscielny w ZZK- nr rej. A120.

3) Zalozenie parkowe w Bronowicach — nr rej. 726
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4)

5)

6)

7)

drzewostan parku, uksztaltowanie terenu, uktad wodny, aleje dojazdowe
w kierunku teki i Kajetanowa w czesci zadrzewionej, cokdt pamigtkowy
poswiecony T. Kosciuszce z 1917r.

Fort IV Borowa w Borowej nr rej. A 895 zachowane relikty dzieta obronnego.

Cmentarz kolonistbw niemieckich we wsi Leokadiow - nr rej 1014,
pow. cmentarza 0,45ha na dzialce oznaczonej w rejestrze gruntow nr 99.

Figura sw. Jana Nepomucena w Gotebiu nr rej. B/179 stanowigca jeden
z elementéw zalozenia sakralnego - nalezy uporzadkowac teren wokoét
obiektu (likwidacja stupa trakcji elektrycznej) lub przeniesc¢ figure w inne
miejsce w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Cmentarze - jako element krajobrazu kulturowego i miejsca kultu, wymagajq
nalezytej opieki. Na dewastacje, zniszczenie i catkowita degradacje
narazone sg cmentarze mogity, w wielu wypadkach trudne do odtworzenia.
Zarosniete krzewami, samosiejkami, pozostawione bez doraznej opieki stajg
sie terenem zapomnianym (np. cmentarz zotnierzy austriackich z 1914 r.
w Gorze Pufawskiej). W odniesieniu do tej grupy obiektow nakazuje sie
przeprowadzenie prac porzadkowych (oczyszczenie terenu z krzewow,
uczytelnienie mogit, ogrodzenie).

2. Projektowana strefa $cistej ochrony konserwatorskiej.

1)

2)

Poszerza sie strefe ochrony konserwatorskiej wzgorza koscielnego w Gorze
Putawskiej, obejmujgc teren potozony wzdtuz ulicy Radomskiej jako obszar
integralnie z nimi zwigzany oznaczony na rysunku planu.

Ze wzgledoéw urbanistycznych i krajobrazowych konieczna jest kontrola
dziatah inwestycyjnych na tym obszarze, ktore winny by¢ prowadzone
w oparciu o wytyczne konserwatorskie.

Projektowanie zainwestowanie (zabudowa mieszkaniowo - ustugowa) winna
by¢ utrzymana w skali i formie zabudowy historycznej tj. parterowa
z uzytkowym poddaszem, dachy dwuspadowe kryte dachéwka ceramiczng
lub bitumiczna.

Wprowadza sie ochrone konserwatorskag czesci dawnego zespotu dworsko -
parkowego w Gorze Putawskiej, tj. zachowanie pozostatosci dawnego parku
w postaci zespotu starych drzew, ktore w dalszym ciggu stanowig wyrazng
dominante krajobrazowg na wysokim lewym brzegu Wisty w powigzaniu
widokowym ze wzgorzem koscielnym (obszar oznaczono na rysunku planu).

Ustala sie podstawowg funkcje dla tego obszaru jako zieleh parkowa.

Nalezy przeprowadzi¢ prace pieleghacyjne i konserwacje drzewostanu,
oraz porzadkowe tj. wyciecie samosiejek i roslinnosci wtérnej, ustali¢
jednego uzytkownika terenu.

Wszelkie zmiany na w/w terenie w odniesieniu do zmiany sposobu
zagospodarowania, prac inwestycyjnych 1 porzadkowych wymagajg
uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
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3) Wprowadza sie ochrone konserwatorskg obszaru zatozenia dworsko-

- parkowego w Borowinie z zachowanymi sladami pierwotnego zalozenia
oraz obiektami kubaturowymi. Strefe ochrony oznaczono na rysunku planu.

Czes¢ terenu przy dworze wymaga uporzadkowania poprzez likwidacje
wtornych wygrodzen i zabudowy.

Obowigzuje zakaz dokonywania wtérnych podziatéw terenéw, dodatkowych
wygrodzen (poza juz istniejgcym wygrodzeniem czesci gospodarcze)j).
Zakazuje sie lokalizowania wspéitczesnej zabudowy typu garaze, komorki,
budynki gospodarcze oraz ograniczenia ilosci uzytkownikow. Docelowo,
w oparciu o0 wytyczne konserwatorskie nalezy opracowa¢ program
rewaloryzacji zatozenia ogrodowego obejmujacy uporzadkowanie stawow,
wyznaczenie $ciezek spacerowych, odtworzenie sktadu gatunkowego
drzewostanu.

3. Strefa Po sredniej Ochrony Konserwatorskie;.

Obejmuje nastepujgce obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw wojewddztwa
lubelskiego, okreslone na rysunku planu.

Sa to:

1) Zespot dworsko - parkowy w Borowinie nr rej. A 12505:

- dwér w ZDP - | pot. XIX w.,
- czworak | w ZDP - | pot. XX w.,
- czworak Il w ZDP - | pot. XX w.,
- czworak Il w ZDP - | pot. XX w.,
- stajnia w ZDP - | pot. XX w.,
- oboralwZDP - | pot. XX w.,
- obora ll wZDP - | pot. XX w.,
- chleww zZDP - | pot. XX w.,
- owczarnia w ZDP - | pot. XX w.,
- stodota w ZDP - | pot. XX w.,
- spichlerz w ZDP - | pot. XX w.,
- lamus w ZDP - | pot. XX w.,
- piwnice w ZDP - | pot. XX w.,
- tazniaw ZDP - | pot. XX w.,
- sklep w ZDP - | pot. XX w.,
- park w ZDP (pozostatosci drzewostanu) - | pot. XIX w.,
2) zesp6t dworsko-parkowy Goéra Putawska - | pot. XIX w. (pozostatosci

3)
4)
5)

6)

drzewostanu) nr rej. A12512,

mogita wojenna z Il wojny swiatowej w Gorze Putawskiej nr. rej. A 12509,
cmentarz parafialny z 1l pot. XVIII w Gorze Putawskiej nr. rej. A 12510,
cmentarz wojenny z | wojny swiatowej w Gorze Putawskiej nr. rej 12511,

plebania w ZKK z Il pot. XIX w. w Gotebiu nr. rej. 12504,
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7) cmentarz parafialny z | pot. XX w. w Gotebiu nr. rej. 12508,
8) dworzec kolejowy w Gotebiu nr. rej. 12513,

9) kosciét ewangelicki z | pot. XX w Polesiu (obecnie kaplica rzymsko -
katolicka) nr. rej. 12513,

10) miyn z | pot. XX w. W Zarzeczu, nr rej. 12558,
11) szkota, przedszkole z | pot. XX w. w Wolce Gotebskiej nr. rej. 12559.

Wszelkie prace prowadzone przy tych obiektach podlegajg opiniowaniu
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie na etapie ustalenia
warunkow realizacji inwestyciji.

4. Projektowana Strefa Posredniej Ochrony Konserwatorskie;.

1) Wprowadza sie strefe posredniej ochrony konserwatorskiej (planistycznej)
jako uzupetnienie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu
koscielnego w Gotebiu, obejmujac obszar od strony p6tnocno - wschodniegj
z ogrodem koscielnym i plebania.

W granicach okreslonych na rysunku planu ustala sie:

- ochrone i konserwacje zachowanych elementéw ukiadu i substancji
zabytkowej,

- zakaz dokonywania zmian zabytkowe] struktury przestrzennej, gabarytow
historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni i rzezby terenu,

- wymog opiniowania przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Lublinie wszelkiej dziatalnosci mogacej zmieni¢ widok na zabytkowy
zespot koscielny i jego otoczenie,

- dopuszcza sie uzupelnianie istniejgcej zabudowy w oparciu o projekt
rewaloryzacji oraz realizacje parkingu ogoélnodostepnego wzdtuz
ul. Folwarki.

2) Wprowadza sie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej (planistycznej)
pozostatosci dawnych cmentarzy w miejscowosciach: Polesie Duze
- dz. nr ew. 177, Leokadiow - Kuroszow dz. nr ew. 202, Sosnow
- dz. nrew. 305, Sosnéw czesc¢ dziatki nr ew. 291.

W granicach okreslonych na rysunku planu ustala sie:
- ochrone i konserwacje zachowanych elementow i substanciji,
- przeprowadzenie prac porzadkowych (oczyszczenie terenu z krzewow,
uczytelnienie mogit, ogrodzenie).

5. Strefa obserwacji archeologicznych "OW"
Obejmuje sie ochrong planistyczna, okreslone na rysunku planu:
- strefy  zainteresowania  archeologicznego i gldwne  stanowiska

archeologiczne znajdujgce sie na terenie gminy gtéwnie w dolinie Wisty
i Wieprza oraz mniejszych ciekow (Klikawka,Gruszka) w Gotebiu, Gotebiu
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Poduchownym, Waolce Gotebskiej, Niebrzegowie, Niecieczy, Kowali
i Bronowicach, gdzie gtdéwng zasadg obowigzujacg na tych obszarach jest
ochrona zachowanych elementow i substancji zabytkowej,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona w w/w strefach, zwigzana
z budowg nowych obiektéw kubaturowych, inwestycji liniowych (sieci,
urzadzenia infrastruktury technicznej), oraz inne zwigzane z pracami
ziemnymi przeksztatlcaniem naturalnego uksztattowania terenu (miedzy
innymi melioracje, niwelacja, budowa zbiornikbw wodnych) muszg byé
zgtaszane do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie na etapie
uzgadniania projektéw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich
dla podmiotowych inwestyciji,

w dolinach Wisty i Wieprza oraz mniejszych ciekdw wodnych (np. Klikawka)
charakteryzujgcych sie duzym nasyceniem obiektow archeologicznych
osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne zgodnie z ustawg o0 ochronie
dobr kultury w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku
(np. naczynia ceramiczne, szklane, kafle, narzedzia z kamienia i metalu,
fragmenty muréw) obowigzane sg niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Zarzad
Gminy i  konserwatora  zabytkow. Jednoczesnie  zobowigzane
sq zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace
go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez wiasciwego
konserwatora zabytkow odpowiednich zarzadzen,

w strefie zainteresowania archeologicznego w kol. Gotgb (stanowisko
archeologiczne nr 33 obejmujgcego cmentarzysko kultury pomorskie))
wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej ok. 100 m wokot stanowiska
dla zabezpieczenia obiektu i pozostawienia nienaruszonej warstwy
kulturowej. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonej
strefy ochronnej wymagajg przeprowadzenia przed inwestycyjnych badan
archeologicznych.

6. Elementy ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Obejmuje sie ochrong elementy kompozycji krajobrazu poprzez powigzanie
ochrony zespotdéw zabytkowych z ochrong naturalnego krajobrazu i jego walorami
przyrodniczymi:

1)

2)

doline Wisty w obszarze powigzan widokowych historycznych zespotow
Goéra Putawska — Putawy,

Bronowice — Putawy,

Gotgb - pobrzeze Wisly;

tereny uzytkowane rolniczo na obszarze otwarcia widokowego na zespot
zabytkowy (obszar ciszy inwestycyjnej)

obszar na przedpolu zespotu dworsko - parkowego w Borowinie,

tereny wzdluz drogi do Putaw miedzy Gotebiem a Woblkg Gotebskg
(ekspozycja kosciota);

obszary o ograniczonych gabarytach zabudowy:

Bronowice - Jaroszyn - dolina Wisty,
Gora Putawska - dolina Wisty,
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- Gofgb - tereny wzdtuz ulicy Putawskiej i Polnej.
Ochrona powigzan widokowych.
Wyodrebnia sie nastepujgce powigzania:

- zespot architektoniczno - krajobrazowy w Gorze Putawskiej na Putawy,

- zespot dworsko - parkowy w Bronowicach na doline Wisty,

- zespot zabudowy Jaroszyna i Adamowki na Putawy,

- pozostatosci zespotu dworsko - parkowego w Gérze Putawskiej na patac
Czartoryskich w Putawach,

- przeprawa przez Wiste w Putawach na Gore Putawska,

- dolina Wisty na odcinku Wolka Gotebska - Gotgb na zespdt koscielny
w Gotebiu.

Jako gtéwng zasade obowigzujgca w obszarze powigzan widokowych ustala sie
zachowanie i ksztaltowanie zwigzkow kompozycyjno -  przestrzennych
oraz odtworzenie historycznych powigzan przez:

- wykluczenie nowych obiektow wielkokubaturowych,

- ksztaltowanie zadrzewien na osiach widokowych.

Ochrona dominant architektonicznych.

Do ochrony wskazuje sie:
- Kosciot parafialny w Gotebiu,
- Kosciot parafialny w Gérze Putawskiej,
- Kosciot parafialny w Zarzeczu

- Budynek dworu w Borowinie.

Warunki zagospodarowania elementéw ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustalone
sq w rozdziale IlI.
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§12

[l Strefa ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

1. Tereny upraw polowych bez prawa zabudowy (RP).

1)

2)
3)

4)

5)

Na obszarach upraw polowych wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow
I urzadzen budowlanych poza istniejgcymi siedliskami rolnymi z wytgczeniem
drég i sieci.

Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych siedlisk w granicach
dziatki.

Dopuszcza sie Kksztaltowanie terendéw zieleni i urzgdzanie ciggow
spacerowych wzdtuz ciekdw wodnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien na zasadach zgodnych z przepisami
szczegOlnymi i warunkami okreslonymi w 811 i § 12 dla stref polityki
przestrzenne,j.

Dopuszcza sie zadrzewienia $rodpolne w uktadach gniazdowych.

2. Tereny rolne z warunkowym dopuszczeniem zabudowy (RPz).

1)
2)

Podstawowe przeznaczenie terendw pod uprawy polowe (RPz).

Dopuszcza sie:
adaptacje zabudowy i rozbudowe istniejgcych siedlisk,
lokalizacje nowych siedlisk w enklawach istniejgcej zabudowy zagrodowej
lub jej bezposrednim sasiedztwie (tj. w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m
od zabudowy istniejgcej lub od wyznaczonych terenéw zwartej zabudowy)
z warunkiem bezposredniego dostepu do drogi publicznej oraz okreslonymi
dla terenéw zabudowy zagrodowej,
lokalizacje ferm hodowlanych, gospodarstw ogrodniczych i innych
zaliczanych do dziatéw specjalnych rolnictwa, pod warunkiem ze nie bedg
kolidowaly z zabudowg mieszkaniowa,
przeksztalcenie istniejgcej zabudowy lub realizacje nowej, w granicach
siedliska na funkcje rekreacji lub ustug pod warunkami, ze ucigzliwos¢
prowadzonej dziatalnosci nie przekroczy granicy terenu do ktorego
wiasciciel ma tytut prawny, siedlisko to jest potozone poza systemami
ochronnymi, dziatka jest uzbrojona i ma dostep do drogi publicznej,
lokalizacje drég i urzadzen infrastruktury technicznej, terenéw zieleni
I urzgdzania ciggéw spacerowych wzdtuz ciekdw wodnych,
mozliwos¢ zalesien na zasadach zgodnych z przepisami szczegOllnymi i
warunkami okreslonymi w 811 i 812 dla stref polityki przestrzennej.

3. Tereny obszarow rolnych z zabudowg kolonijng i rozproszong (MRr).

Dla tych terenow ustala sie:

1)

2)

ochrone terenow otwartych: polnych, polno - lesnych oraz trwatych uzytkow
zielonych,

dopuszcza sie ograniczong dziatalno$¢ budowlang z zachowaniem przepiséw
szczegolnych oraz ustalen polityki przestrzennej w strefach okreslonych
w planie,
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3)

4)

5)

dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy, jej odtwarzanie i rozbudowe
w granicach istniejgcego siedliska,

dopuszcza sie przeksztatcanie istniejgcej zabudowy Ilub jej dopetnianie
w granicach dziatki na funkcje rekreacyjne, ustugowe, drobnej
przedsiebiorczosci i inne pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci nie przekroczy granicy terenu do ktérego inwestor ma tytut
prawny,

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie w sagsiedztwie zabudowy
istniejacej lub wyznaczonych terenow zwartej zabudowy z warunkiem dostepu
do drogi publicznej oraz okreslonymi dla terenéw zabudowy zagrodowej

. Tereny trwatych u zytkéw zielonych.

Dla tych terenow ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

podstawowe przeznaczenie terendw pod taki i pastwiska (RZ),

zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza sie modernizacjg istniejgcych
siedlisk w granicach dziatki

dopuszcza sie zagospodarowanie tgk i pastwisk o stabilnych warunkach
gruntowo - wodnych na funkcje sportowo-rekreacyjne i ciggi spacerowe,
obowigzuje ochrona torfowisk, roslinnosci torfowiskowej oraz Srodowisk
tegowych,

dopuszcza sie transformacje upraw polowych na uzytki zielone obejmujgcych
tereny potozone w dnach dolin, podmokie oraz suche obrzeza lasow,

ochrone tak i pastwisk podmokitych i zbiorowisk roslinnosci tegowej przed
zachwianiem stabilnosci wodno - gruntowe,;.
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§ 13.

IV Strefa ksztaltowania osadnictwa

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (MR).

Na wyznaczonych terenach obowigzuje:

1) utrzymanie tradycyjnego charakteru uktadu przestrzennego jednostek
osadniczych, formy zabudowy projektowanej winny nawigzywac do istniejgce;j
zabudowy tradycyjnej przez:

2) Na

a)
b)

c)
d)

kontynuacje jednorzedowej zabudowy pasmowej,

w skali zabudowy - maksymalna wysokos¢ dwie kondygnacje w ktorej
ostatnia stanowi poddasze uzytkowe,

w formie i proporcji bryty budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych,
sytuowanie budynkéw w ujednoliconej linii od krawedzi drog
publicznych oraz ujednoliconym uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
z wylgczeniem przypadkow kiedy warunek kalenicowego usytuowania
uniemozliwiatby zabudowe dziatki,

pokrycie budynkéw dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu
potaci powyzej 30 stopni z wyjgtkiem gdy warunek ten uniemozliwiatby
zabudowe dziafki,

zwartos¢ uktadu zabudowy:

- optymalna zalecana szerokosc¢ frontu dziatki 30 m,
- wielkosc¢ dziatki zagrodowej 0,15 - 0,30 ha,
- dopuszcza sie lokalizacje na dziatkach wiekszych w przypadkach

uzasadnionych wielkoscig projektowanych budynkoéw gospodarczych
lub  specjalistycznym  profilu  gospodarstwa  (sadownictwo,
agroturystyka, itp.)

terenach oznaczonych symbolem MR ustala sie podstawowe

przeznaczenie na zabudowe zagrodowg i ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

a)

b)

adaptacja, modernizacja, budowa i rozbudowa obiektéw budowlanych
w granicach istniejgcych zabudowanych dziatek,
lokalizacja nowych siedlisk rolniczych.

3) Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni minimum
1000 m* jako uzupetnienie niezabudowanych enklaw, lub wydzielonych

b)

z

siedliska rolnego pod warunkiem bezposredniej dostepnosci do drogi

publicznej wg ustalen okreslonych dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej
(MN;j),

lokalizacje ustug nieucigzliwych oraz innych funkcji pod warunkiem, ze nie
spowodujg kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
podstawowym,

c) przeksztatcanie siedlisk na zabudowe letniskowa,
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d) zwarte tereny wydzielone na ustugi, zabudowe jednorodzinng
lub letniskowg nie mogq przekracza¢ powierzchni 0,5 ha dla gruntéw klas
I-11l oraz 1 ha dla gruntéw klasy 1V,

e) wyklucza sie lokalizacje ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNj).
W zagospodarowaniu wyznaczonych terenéw obowigzuje:

1) utrzymanie gabarytow i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia
a) maksymalna wysokosc:
- parter z poddaszem uzytkowym na terenach wsi,
- Il kondygnacje na obszarach Géry Putawskiej i Gotebia,
b) pokrycie dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu potaci,
c) wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia mieszkalne, poziom podtogi
parteru - maksymalnie 1.0 m od poziomu terenu,
d) sytuowanie budynkéw w ujednoliconej linii od krawedzi ulic oraz uktadzie
szczytowym lub kalenicowym,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni brutto
dziatki,

2) ponadto na terenach zabudowy jednorodzinnej ustala sie:

a) adaptacje, modernizacje, budowe i rozbudowe obiektéw w granicach
dziatki,

b) lokalizacje nieucigzliwych ustug pod warunkiem, ze nie spowodujg
kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem,

c) mozliwos¢ przeksztatcania obiektow budowlanych na nieucigzliwe
ustugi,

d) ogrodzenia od strony ulic o ujednoliconej linii i wysokosci
(ok. 110-120 cm).

3) warunki podzialu na dzialki budowlane z zachowaniem przepisOw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami:

a) wielko$é dziatki budowlanej 800-1500 m? dopuszcza sie dzialki
o wieksze] powierzchni przylegte do drogi publicznej, terenow
przydolinnych i przylesnych,

b) optymalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m,

c) bezposrednia dostepnosé do drogi publicznej (dla zespotéw zabudowy
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng ciggiem pieszo-jezdnym
0 minimalnej szerokosci 5 m).

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej (Mne-MNj,MR).

Na terenach okreslonych jako zabudowa ekstensywna ustala sie:

1) sukcesywne zmniejszanie intensywnosci zainwestowania (przenoszenie
zainwestowania o kolizyjnej lokalizacji na tereny rozwojowe lub jej likwidacja),

2) wzbogacanie terenéw zabudowy zielenig: tworzenie w otoczeniu zabudowy
kompleksow zieleni uzytkowej i ozdobnej,

3) lokalizacje nowej zabudowy na duzych dziatkach o powierzchni min. 2 000 m?,
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4) zaleca sie przeksztalcanie funkcji zabudowy zagrodowej na jednorodzinng lub
letniskowa, jako mniej kolizyjng forme uzytkowania i zagospodarowania terenu,
5) szczegolne rygory dotyczace ksztattowania architektury budynkéw :

a) zabudowa wolnostojgca, parterowa z dopuszczeniem przeznaczenia
poddasza na cele uzytkowe, bryly wiekszych budynkoéw
rozcztonkowane,

b) wyklucza sie agresywng kolorystyke.

6) pozostate ustalenia jak dla wyznaczonego na rys. planu przeznaczenia.

4. Tereny rezerw mieszkalnictwa (RM).

Na terenach przeznaczonych na rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

obowigzuje:

1) zakaz zabudowy terendw rolnych (z wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt.
2 1 3), do czasu ustalenia zasad podziatu terenu na dziatki oraz rozgraniczenia
terendw stuzacych realizacji wewnetrznego ukladu komunikacyjnego
I urzadzen infrastruktury technicznej,

2) realizacja zespotdw nowej zabudowy w oparciu o plan zagospodarowania
w skali uszczegotowionej,

3) do czasu jego sporzadzenia dopuszcza sie:

a) adaptacje zabudowy istniejgcej,
b) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy w enklawach pod warunkiem
bezposredniej dostepnosci dziatki do drogi publiczne;.

5. Tereny zabudowy Letniskowej (ML).

Na terenach przeznaczonych na rozwoj zabudowy letniskowej ustala sie:
1) adaptacje i przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na funkcje letniskowe,
2) sytuowanie nowej zabudowy letniskowej na dziatkach wydzielonych,
3) warunki wydzielania dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?
b) bezposrednia dostepnosé¢ do drogi publicznej lub wydzielenie dojazdu
0 minimalnej szerokosci 5 m,
4) Warunki zabudowy dziatek:
a) maksymalna wysoko$c¢ - parter z czescig poddasza uzytkowego,
b) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci min 30°,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10% powierzchni dziatki
brutto,
d) zagospodarowanie minimum 50% powierzchni dziatki zielenig wysokg
I Srednia,
e) linia zabudowy minimum 30 m od granicy lasu,
f) preferowane materialy wykonczeniowe: drewno, kamien, materialy
ceramiczne,
g) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na dzialce,
h) grodzenie z elementami drewnianymi, azurowe o ujednoliconej linii
I wysokosci (110-120 cm) od strony drogi.
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6. Tereny mieszkalnictwa zbiorowego (MW).

Na wyznaczonych terenach ustala sie:

1) adaptacje istniejgcej zabudowy wielorodzinnej w Sosnhowie, Sadtowicach
i Borowinie,

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej w Borowinie,

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej zabudowy wielorodzinnej w Sosnowie
I Sadtowicach (obowigzuje niska intensywnos¢ do 11l kondygnaciji),

4) dopuszcza sie  mozliwos¢ rozbudowy mieszkalnictwa  zbiorowego
przy istniejgcych obiektach sakralnych.

7. Tereny obstugi osadnictwa - administracji i ustug.

1) Tereny koncentracji administracji i ustug (AUC)

Na terenach przeznaczonych na administracje i ustugi obowigzuje:

a) koncentracja ustug i obiektow administracji w lokalnych osrodkach
wiejskich (gtéwnie Géra Putawska i Gotgb), w osrodkach nawigzujacych
do obiektow istniejgcych lub lokalizowanych w oparciu o programy
inwestorskie i indywidualne jako zespoty wielofunkcyjne,

b) zasady realizaciji:

- adaptacja obiektéw istniejgcych z dopuszczeniem ich modernizaciji,
rozbudowy lub zmiany funkcji, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
okreslonymi dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu,

- ksztattowanie przestrzeni publicznej w otoczeniu obiektow (zielen
urzadzona, place, skwery, parkingi),

- wysokos¢ zabudowy do Il kondygnacji z wytagczeniem przypadkow,
gdy obiekty sg sytuowane w sgsiedztwie zespotdw objetych ochrong
konserwatorskg oraz okreslonych w ustaleniach planu,

c) dla zespotow wielofunkcyjnych dopuszcza sie mozliwosé etapowej
realizacji programu z uwzglednieniem warunkéw umozliwiajgcych przyszie
kompleksowe zagospodarowanie terenu.

2) Tereny ustug.

Na terenach wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje:

a) przeznaczenie podstawowe na cele publiczne w rozumieniu przepisow
niniejszego planu,

b) realizacje imienne wyznaczonych w planie obiektow ustugowych, waznych
dla  struktury gminy. Dopuszcza sie lokalizowanie zamienne
np. mieszkalnictwa w przypadku realizacji ustalonej funkcji na wariantowe;j
lokalizacji lub w przypadku waznych przyczyn, powodujacych zbednosc¢
realizacji danej inwestycji,

c) zasady realizacji ustug:

- adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich

rozbudowy i modernizacji, realizacja nowej funkcji zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym dla terendbw wyodrebnionych na rysunku
planu,
- szczeg6lna dbatos¢ o  architekture  zabudowy i  estetyke

zagospodarowania,
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- na terenach dotychczas niezabudowanych, przeznaczenie
w zagospodarowaniu dziatki minimum 30% powierzchni brutto na zielen
rekreacyjng i izolacyjna,

- wydzielenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajgce] potrzeby
uzytkownikow,

- w przypadkach realizacji obiektbw mogacych wywotywac ucigzliwosci
lokalizacje warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci do granic terenu,
do ktérego inwestor ma tytut prawny,

- lokalizacja ustug o ucigzliwosci nie mieszczacych sie w dopuszczalnej
strefie dziatki na terenach wskazanych ustaleniami planu,

4) Tereny przeznaczone w planie na ustugi mogg by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy lub inny tymczasowy pod warunkiem, ze:

a) zainwestowanie zwigzane z tymczasowym uzytkowaniem nie bedzie
miato trwatego charakteru,

b) usuniecie obiektow budowlanych nastgpi na koszt uzytkujgcego
tymczasowo teren, w terminie ustalonym przez realizujgcego
inwestycje zgodnie z ustaleniami planu,

5) Wyklucza sie realizacje obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
lub szkodliwych dla zdrowia ludzi.

6) Dopuszcza sie:
a) adaptacje siedlisk na ustugi (bazy obstugi turystyki, osrodki kolonijne,
urzadzenia agroturystyki),
b) przeksztatcanie siedlisk istniejgcych na ustugi o roznych funkcjach.

6) Na terenach okreslonych ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe
oznaczone symbolami:
A — tereny administraciji,
UO - tereny ustug oswiaty i wychowania,
UN — tereny ustug nauki,
UK — tereny ustug kultury, sakralne,
UZ — tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej,
US — tereny ustug sportu i rekreacji,
UH — tereny ustug handlu,
UG — tereny ustug gastronomii,
UR — tereny ustug rzemiosta,
UT — tereny ustug turystyki,
Ul — tereny ustug innych.

8.Tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej (RPU).
Na terenach przeznaczonych na urzadzenia obstugi gospodarki rolnej
I produkcji ustala sie:

1) grupowanie funkcjonalne urzadzenh obstugujgcych obszary rolne i obiektow
produkcji rolnej, z zachowaniem odpowiednich dla rodzaju dziatalnosci
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2)

3)

4)

5)

1)

warunkéw sytuowania obiektow, a takze zagospodarowania zielenig
izolacyjna,

mozliwo$¢ adaptacji istniejgcych obiektéw obstugujacych i urzadzen
z dopuszczeniem ich rozbudowy, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
mozliwo$¢ przeksztalcen funkcjonalnych (ustugi handlu, skup, obstuga
komunikaciji) i rozbudowy adaptowanych obiektéw pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii wtasciwego organu inspekcji sanitarnej oraz zmniejszenia
ucigzliwosci dla srodowiska,

mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow zgodnie =z przeznaczeniem
podstawowym w zakresie okreslonym niniejszym planem,

zakaz lokalizowania obiektow szczegoélnie ucigzliwych dla $rodowiska
I zdrowia ludzi, a takze w bezposrednim sagsiedztwie istniejgcej badz
planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz mogacych pogorszy¢é stan
Srodowiska.

Strefa Obszaréw Aktywno $ci Gospodarczej.

tereny przemystu wytworczego baz i skladéw (P.S.B.). Na wyznaczonych

terenach obowigzuje:

a) P - przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektow przemystowych,
obiektow sktadowo - produkcyjnych, przetwoérstwa ptodéw rolnych
produkcji  materiatbw  budowlanych, zakladow  produkcyjno -
naprawczych, motoryzacji i innych obiektow gospodarczych
towarzyszacych procesom produkcyjno- ustugowym,

b) S.B. - przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektow sktadowo -
hurtowych magazynowych, przechowalnictwa, chtodni, baz technicznych,
transportu, komunikacji, gospodarki komunalnej, skupu, oraz innych
zwigzanych z obstugg gminy i produkcji rolnej. Nalezy zachowaé
nastepujgce wymogi:

- maksymalna wysokos¢ Il kondygnacje (obiekty nowoprojektowane),

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni brutto kazdej
wydzielonej dziatki,

- realizacja zbiorczego systemu infrastruktury technicznej,

Cc) zasada zmniejszania ucigzliwosci oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze i przylegte tereny,

d) mozliwos¢ lokalizacji obiektbw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii organu inspekcji sanitarnej,
przepisow szczegolnych i uwzglednienie warunkéw zagospodarowania
okreslonych w ,Ocenie oddzialywania inwestycji na srodowisko",
wprowadzenia nasadzen zieleni izolacyjnej z jednoczesng realizacjg
inwestycji o szer. min. 7,0 m wzdtuz granic dziatek o réznych funkcjach
oraz przylegtych do drég,

e) uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkoéw ochronnych srodowiska
gtéwnie dotyczacych ochrony wod i powietrza, m.in. uszczelnienie
podtoza, odwodnienie nawierzchni placow itp.,

f) urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych dla potrzeb uzytkownikdw
terenu,

g) dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu
(socjalno - administracyjno - handlowe) dla prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,
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2)

4)

h) wyklucza sie lokalizacje statych obiektéw mieszkalnych,
i) dla terenébw rezerw wyznaczonych pod zabudowe przemystowo-
skladowg obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 10 pkt 16.

Tereny rzemiosta produkcyjnego (URp)

Na terenach wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje:

mozliwo$¢ lokalizacji rzemiosta produkcyjnego, zaktadow przetworczych,
drobnej przedsiebiorczosci, ustugowo - produkcyjnych, drobnych zaktadéw
wytworczych i innych obiektéw gospodarczych towarzyszacych procesom
produkcyjno - ustugowym,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepisow
szczegolnych,

dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce mieszkalne dla whascicieli zaktadéw
ustugowych i wytworczych,

dla obiektow nowoprojektowanych ustala sie nastepujgce zasady:

wysokos¢ zabudowy | kondygnacja,

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki brutto,
zagospodarowanie dziatek zielenig izolacyjna,

zbiorczy system infrastruktury technicznej,

urzgdzenie miejsc parkingowych.

Tereny przedsiebiorczosci i produkcji rolniczej (RPO).

Na wyznaczonych terenach ustala sie przeznaczenie podstawowe:
specjalistyczne gospodarstwa produkcji rolniczej (szkotkarstwo, fermy
hodowlane, przechowalnie ptodow rolnych itp.) zaliczane do tzw. dziatow
specjalnych rolnictwa. Adaptacja istniejgcych obiektow, mozliwosé
ich rozbudowy i modernizacji pod warunkiem, ze nie spowoduje
to zwiekszenia ucigzliwosci dla istniejgcego oraz planowanego
zagospodarowania terendw  sagsiednich. Obowigzuje  ograniczenie
ucigzliwosci do granic terenu, do ktoérego inwestor ma tytut prawny.
Utylizacja odpaddéw i sciekdbw na warunkach uzgodnionych z inspekcjg
sanitarng oraz uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.
Tereny urzgdzen obstugi gospodarki lesnej (RLU).

Adaptacja istniejgcych obiektow i urzgdzen z mozliwoscig rozbudowy.

10. Zielen.

Obejmuje wyodrebnione na rysunku planu tereny oraz stanowi element
zagospodarowania i kompozycji obszaréw ustug wielofunkcyjnych, na dziatkach
wydzielonych i zalozen historycznych oznaczone okreslonymi symbolami
w dostosowaniu do kategorii funkcjonalnych.

1) Tereny cmentarzy (ZCc, ZCz2).
Na terenach oznaczonych cmentarzy czynnych i zamknietych obowigzuje:
a) adaptacja istniejgcych cmentarzy rzymsko - katolickich w Gotebiu, Goérze

Putawskiej i Zarzeczu jako cmentarzy parafialnych (ZCc) oraz cmentarza
polegtych zotnierzy niemieckich w Polesiu Duzym,
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b) w zagospodarowaniu cmentarzy nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong
komponowang (aleje, szpalery), wydzielenie parkingbw oraz punktow
skladowania odpadow,

c) dopuszcza sie lokalizacje sakralnych obiektéw budowlanych.

2) Tereny parkow i zielencow (ZP).

a) ochrona, konserwacja i uzupetnianie istniejgcego drzewostanu w otoczeniu
obiektow sakralnych i innych uzytecznosci publicznej,

b) ochrona parkow, alei, szpalerow - kontynuacja nasadzen w nawigzaniu
do zachowanych zatoze kompozycyjnych i struktury ekologicznej,

c) urzadzanie wydzielonych terendéw na funkcje zieleni publicznej (skwery)
zgodnie z zasadami szczegoOtowego zagospodarowania dla terendéw
okreslonych imiennie

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow maitej architektury i nie zwigzanych
trwale z gruntem, matych (do 20 m?) obiektéw handlu i gastronomii

3) Tereny zieleni izolacyjnej (ZI).

Obowigzujg nasadzania i zagospodarowania zieleni izolacyjnej (wysokiej
| Srednie)):
a) naterenach i przy obiektach agresywnie eksponowanych w krajobrazie,
b) ostonowej przy terenach mieszkalnictwa oraz ustug oswiaty i zdrowia
od strony przewazajgcych wiatrow,
c) przy obiektach wywotujgcych ucigzliwos¢ oraz wymagajgcych ochrony,
d) wzdtuz drog i ulic na terenach zabudowanych oraz wzdiuz granic
obrebdéw geodezyjnych
e) nasadzenia wzdtuz ciekébw oraz rowéw melioracyjnych (w odlegtosci
min. 3 m od krawedzi rowu) na kierunkach powigzan przyrodniczych,
na obszarach rolnych wykluczonych z zalesienia ze wzgledu
na bonitacje gleb, formowanie kepowych nasadzen srédpolnych.
4)Tereny ogrodkéw dziatkowych (ZD)
Adaptacja istniejgcego kompleksu ogrodkéw dziatkowych w Klikawie.

11.Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych (PE)
Na terenach wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje:

a) przeznaczenie podstawowe na powierzchniowg eksploatacje surowcow
mineralnych pod warunkiem, ze ich wykorzystanie nie spowoduje trwatej
degradacji srodowiska,

b) rekultywacja wyrobisk giébwnie przez zalesianie i zadarnianie, dopuszcza
sie rekultywacje wodng =z zachowaniem procedur okreslonych
w przepisach szczegolnych,

c) wylgcza sie z eksploatacji tereny, gdzie moze byé naruszona rownowaga
stosunkéw wodnych, oraz:

- koryt rzecznych i ich stref zboczowych,
- tereny lesne (lasy ochronne),
- strefy posredniej ochrony uje¢ wody.
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12.Tereny specjalne oraz upraw polowych (IS; IS,RP; RP,IS).

a) na obszarze wsi Klikawa zlokalizowane sg tereny specjalne (dawne lotnisko
wojskowe i urzadzenia wojskowe) wywotujgce strefe  ochronng
ograniczajgcg inwestowanie w obszarze jej zasiegu,

b) zgodnie ze stanowiskiem wiadz wojskowych utrzymuje sie w planie
potrzebe istnienia zaréwno obiektu, jak i strefy ochronnej (oznaczonej
na rysunku planu),

c) w przypadku likwidacji w/iw funkcji specjalnych na wymienionym obszarze
nalezy w planie dokonaé¢ zmiany jego przeznaczenia,

d) obecne uwarunkowania predestynujg ten obszar do wykorzystania,
ze szczegoblnym wskazaniem pod budownictwo mieszkalno - ustugowe,

e) wszelkie decyzje przestrzenne inne niz okreslone w planie wymagajg
opracowan studialnych poprzedzajgcych opracowanie planu miejscowego,

f) na obszarze gminy sagsiadujgcym z lotniskiem wojskowym Deblin
obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy (zgodnie z PN —89/L-49001)
oraz stosowanie podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej w budownictwie
mieszkaniowym i socjalnym,

g) w przypadku realizacji obiektow budowlanych przekraczajgcych wysokos¢
50 m (na obszarze catej gminy) obowigzuje koniecznos¢ poinformowania
0 powyzszym Dowodztwa Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej,

h) adaptuje sie w planie istniejgce na obszarze wsi Niebrzegéw tereny
specjalne.

13.Komunikacja

13.1 Wyznacza sie tereny komunikacji okreslone liniami rozgraniczajgcymi
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1) drogi publiczne w kategoriach:
- krajowe (KDK),
- wojewddzkie (KDW),
- powiatowe (KDP),
- gminne (KDG),
2) ciggi komunikacji pieszo-jezdne (KDG-X),
3) sciezki rowerowe,
4) urzadzenia obstugi komunikacji tj.: parkingi, place itp. (KS),
5) skrzyzowania i wezty drogowe,
6) urzadzenia transportu kolejowego (KK).
13.2 W obszarach okreslonych w punkcie ,1.” dopuszcza sie lokalizacje obiektow
i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu drogowego i gospodarka drogowa,
a w szczegoblnosci: drég obstugujacych (klasy ,D” lub ,L”) dla obwodnicy,
obiektow objetych ochrong konserwatorskg, obiektow maiej architektury (krzyze
przydrozne, pomniki itp.), punktéw obstugi podroznych, tymczasowych budowli
itp. na zasadach obowigzujgcych przepiséw prawa w tym zakresie.
13.3 Okresla sie nastepujgce warunki realizacji drég:
1) dla nowo projektowanej drogi krajowej nr 12 jako obwodnicy miejscowosci:
Gora Putawska, Zarzecze i innych (oznaczonej na rysunku planu symbolem
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2)

13.4

KDK — GP/S), jak dla drogi klasy gtébwnej ruchu przyspieszonego, a docelowo

— drogi klasy ekspresowej, ustala sie:

a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — min. 50 m,

b) dostepnos¢ drogi ograniczona tj. realizowang poprzez wezty drogowe,

a wyjatkowo skrzyzowania w miejscach wskazanych przez zarzadce drogi,
dla istniejgcej drogi krajowej nr 12 o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych ustala sie:

a) na odcinku od mostu na rzece Wisle do skrzyzowania z nowo projektowana
drogg obwodnicowg (oznaczonym na rysunku planu symbolem KDK — GP),
jak dla drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego ustala sie:

- docelowg szerokos¢ pasa drogowego - min. 30 m,

- dostepnosc¢ drogi - ograniczong ze wskazaniem powigzania z drogami
klasy Z i wyzszych klas; w wyjatkowych przypadkach mozliwe powigzanie
z drogami klasy L, a w przypadkach braku innej mozliwosci sporadycznie
mozliwe jest powigzanie tej drogi z drogami klasy D i lokalizowanie przy
niej zjazdow do przylegtych nieruchomosci,

b) na odcinku od skrzyzowania z nowo projektowana drogg obwodnicowg
do granic gminy (oznaczonym na rysunku planu symbolem KDK — GP/S),
jak dla drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, a docelowo — drogi
klasy ekspresowej ustala sie:

- docelowg szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - min. 50
m,

- dostepnos¢ drogi ograniczong tj. realizowang poprzez wezly drogowe,
a wyjatkowo skrzyzowania w miejscach wskazanych przez zarzadce drogi,

Dla pozostatych drog okresla sie nastepujgce kategorie, klasy i parametry

techniczne:

1)

2)

3)

4)

istniejagca droga wojewodzka nr 801 o zmiennej szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW - Z/G)

w klasie zbiorczej, a docelowo - gtéwnej:

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 25
m,

- szerokosc jezdni — min. 6,00 m,

istniejagca droga wojewodzka nr 738 o0 zmiennej szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDW - Z/G)

w klasie zbiorczej, a docelowo - gtéwnej:

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 25
m,

- szerokosc jezdni - min. 6,00 m,

istniejagca droga wojewddzka nr 845 o0 zmiennej szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW - Z)

w klasie zbiorczej:

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 20
m,

- szerokosc jezdni - min. 5,50 m,

istniejagca droga wojewddzka nr 741 o zmiennej szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDW - Z)

w klasie zbiorczej:

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 20
m,

- szerokosc jezdni - min. 5,50 m,
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5) istniejgca droga wojewddzka nr 743 o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDW - Z) w
klasie zbiorczej:

- docelowa szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 20
m,
- szerokosc jezdni - min. 5,50 m,

6) istniejgca droga powiatowa nr 130 o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDP — L) w
klasie lokalnej:

- docelowa szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 15
m,
- szerokosc jezdni - min. 5,00 m,

7) istniejgca droga powiatowa nr 132 o0 zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDP — L) w
klasie lokalnej:

- docelowa szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 15
m,
- szerokosc jezdni - min. 5,00 m,

8) istniejgca droga powiatowa nr 134 o0 zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDP — Z) w
klasie zbiorczej:

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 20
m,
- szerokosc jezdni - min. 5,50 m,

9) istniejgca droga powiatowa nr 161 o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDP — Z) w
klasie zbiorczej:

- docelowa szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 20
m,
- szerokosc jezdni - min. 5,50 m,

10) istniejgca droga powiatowa nr 162 o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDP — L) w
klasie lokalnej:

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 15
m (na terenie zabudowy — min. 12 m),
- szerokosc jezdni - min. 5,00 m,

11) istniejgca droga powiatowa nr 163 o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDP — L) w
klasie lokalnej:

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - min. 15
m (na terenie zabudowy — min. 12 m),
- szerokosc jezdni - min. 5,00 m,

12) istniejgca droga powiatowa nr 164 o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 5KDP — L) w
klasie lokalnej:

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - min. 15
m (na terenie zabudowy — min. 12 m),
- szerokosc jezdni - min. 5,00 m,
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13) istniejgca droga powiatowa nr 165 o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDP — Z) w
klasie zbiorczej:

- docelowa szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 20
m,
- szerokosc jezdni - min. 5,50 m,

14) istniejgce i projektowane drogi gminne o zmiennych szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczone na rysunku planu symbolem KDG - L) w klasie
lokalnej:

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 15
m (na terenie zabudowy — min. 12 m),
- szerokosc jezdni - min. 5,00,

15) istniejgce i projektowane drogi gminne o zmiennych szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych (oznaczone na rysunku planu symbolem KDG — D) w klasie
dojazdowe:

- docelowa szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 15
m (na terenie zabudowy — min. 10 m),
- szerokosc jezdni - min. 5,00 m,

16) ciggi pieszo-jezdne o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
oznaczone na rysunku planu symbolem KDG-X:

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 5 -8
m,

- szerokosc¢ jezdni —3,0-5,0m,

17) sciezki rowerowe:

- dwukierunkowe — szerokos¢ nawierzchni min. 2,00 m,

- jednokierunkowe — szerokos¢ nawierzchni min. 1,50 m,

- jednokierunkowe z udziatem pieszych — szerokos¢ nawierzchni min. 2,50
m,

13.5 Osiggniecie projektowanych docelowych parametrow drog, w tym szerokosci
pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, nalezy realizowa¢ w przypadku
projektowania i wykonywania drég oraz zwigzanych z nimi urzadzen
budowlanych, a takze ich odbudowie, rozbudowie, przebudowie oraz przy
remontach objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie.

13.6 Na terenie zwartej zabudowy drogi powinny posiada¢ przekroj uliczny
z obustronnymi  chodnikami (ew. pasami postojowymi) lub potuliczny
z jednostronnym chodnikiem. Powyzsze nie dotyczy drog krajowych, ktére winny
posiadac¢ przekrdj szlakowy (poza odcinkiem drogi nr 12 w miejscowosci Gora
Putawska). Ewentualne inwestycje na drogach krajowych na odcinkach o
przekroju szlakowych majagce na celu m. in. poprawe warunkéw bezpieczenstwa
ruchu drogowego (chodniki, ciggi obstugujace przylegly teren) zasadniczo
powinny byc¢ realizowane poza korpusem drogi gtéwnej.

13.7 W szczegllnych przypadkach (uzasadnionych warunkami: istniejgcego
zainwestowania terenu, bezpieczenstwa ruchu drogowego, ochrony srodowiska
naturalnego itp.) dopuszcza sie odstepstwa od wskazanych parametréw drog w
uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg drogi wg trybu przewidzianego
obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie.

13.8 W obszarze skrzyzowan drdg linie rozgraniczajgce winny posiada¢ narozne
Sciecia o wymiarach:
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1) 5,0 x 5,0 m — przy skrzyzowaniach drég klasy ,Z”, ,L” i ,D” z drogami klasy ,L”
i ,D”,

2) rozmiary terenu potrzebnego dla pozostatych skrzyzowan ustalane sg
indywidualnie w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

13.9 Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy od
krawedzi jezdni dla poszczegdlnych kategorii drog:

1) na terenie zabudowy:
- droga krajowa (w klasie S) — 20 m,
- droga krajowa (w klasie nizszej niz S) — 10 m,
- drogi wojewddzkie i powiatowe — 8 m,
- drogi gminne — 6 m,
2) poza terenami zabudowy:
- droga krajowa (w klasie S):

* 90 m dla budynkow jednokondygnacyjnych,

e 110 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych,

» 250 m dla budynkow szpitala, sanatoriéw i innych wymagajacych

szczegolnej ochrony,
- droga krajowa (w klasie nizszej niz S):

e 50 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,

e 70 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych,

e 200 m dla budynkow szpitala, sanatoriow i innych wymagajgcych

szczegOlnej ochrony,
- drogi wojewddzkie i powiatowe — 20 m,

drogi gminne — 15 m.

W przypadku gdy w drodze brak jest urzgdzonej jezdni, jej przyszig lokalizacje
okresla zarzadca drogi.

Za zgodg wtasciwego zarzadcy drogi dopuszcza sie zmniejszenie
podanych minimalnych odlegtosci w uzasadnionych przypadkach, szczegdlnie,
gdy zachodzi potrzeba zachowania linii zabudowy wyznaczonej przez
istniejacy ciag budynkow.

13.10 Na terenach pasow drogowych mozliwe jest lokalizowanie parkingéw i placow
wg potrzeb w tym zakresie wynikajgcych z funkcji sgsiednich terenéw. Ustalenie
nie dotyczy drog krajowych.

13.11 Nowo projektowane tereny zabudowy wzdtuz drogi krajowej nr 12 winny byc¢
posiada¢ obstuge komunikacyjng opartg na lokalnych ukladach drogowych.
Nowe wigczenia do drogi krajowej nr 12 winny by¢ wykonywane przy
uwzglednieniu warunkéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r. ,w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie” po uprzednim
uzyskaniu zgody zarzadu drogi. Na terenach przeznaczonych pod dziatalno$¢
ustugowg w zakresie uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢
normatywnych miejsc postojowych dla pojazdow klientéw w granicach tych
terendw. Lokalizacja tych obiektow nie moze zaktocaé (poprzez np. postoje,
manewry zawracania cofania) ruchu drogowego na ww. drodze krajowej.

13.12 W trakcie postepowania administracyjnego Urzad Gminy ma obowigzek
uzgodni¢ z GDDP Oddziat Wschodni w Lublinie wszelkie sprawy obejmujgce

zasady:
- podziatu lub scalen gruntow,
- realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postepowania

administracyjnego, w tym: obiektdw kubaturowych, obiektéw i urzadzen
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komunikacji oraz obiektdbw i urzadzen infrastruktury technicznej i
uzbrojenia terenu,

na terenach sasiadujgcych z drogami krajowymi, w liniach rozgraniczajgcych

drég krajowych oraz w odniesieniu do inwestycji przecinajacych pasy drogowe

drég krajowych oraz inwestycji sasiadujacych z rezerwami terenu
przeznaczonymi pod drogi krajowe lub przecinajacych te rezerwy, w zakresie
obejmujgcym:

- sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do elementéw drogi
krajowej,

- warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w tym mozliwosci
realizacji nowego lub przebudowy istniejgcego wiaczenia do drogi
krajowej,

- wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegoélnym
uwzglednieniem warunkéw odwodnienia pasa drogowego.

13.13 Tereny komunikacji kolejowej okreslono na rysunku planu symbolem:

1) 1IKK - dwutorowa zelektryfikowana linia kolejowa relacji Lublin —
Warszawa; linie i urzgdzenia trakcyjne, obiekty i urzadzenia obstugi ruchu
kolejowego, skrzyzowania z drogami i blokady,

2) 2KK - jednotorowa linia kolejowa relacji Putawy — Zaklady Azotowe
PULAWY — Wodlka Gotebska — Wysokie Koto (Garbatka); linie i urzadzenia
trakcyjne, obiekty i urzadzenia obstugi ruchu kolejowego, skrzyzowania z
drogami i blokady; most kolejowy przez rz. Wiste na odcinku: Wolka
Gotebska — teka.

3) Ustala sie minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy od:

- granicy terenow kolejowych 10 m,

- skrajnego toru 20 m,

4) ustala sie minimalng odlegtos¢ 15 m od skrajnego toru kolejowego dla
dolesien i zadrzewien.

13.14 Urzadzenia obstugi komunikaciji i transportu (KS).

1) Zaktada sie adaptacje istniejgcych obiektéw obstugi komunikaciji
samochodowej i transportu (stacje paliw, zaklady naprawy samochodow,
salony sprzedazy samochoddw oraz parkingi na stacjach paliw),

2) Programuje sie dalszy rozwdj zaplecza motoryzacji poprzez realizacje
nowych obiektéw obstugi (stacje paliw, zaktady naprawcze i ustugowe,
obiekty noclegowe, handlowe i gastronomiczne, parkingi).

14. Infrastruktura techniczna.

1)

Zagadnienia infrastruktury technicznej obejmuja:
Ogodlne zasady rozwoju i wyposazenia:

a) dla obszaru gminy ustala sie zaostrzony rezim sanitarny w zakresie

wyposazenia technicznego, ochrony przed zanieczyszczeniem i degradacjg
srodowiska przyrodniczego,

b) dla zapewnienia wtasciwego standardu zycia mieszkancoéw gminy obowigzuje

pelny zestaw wyposazenia technicznego obszaru w zakresie: zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekOw, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng
I cieplng, siec teletechniczng i gospodarke odpadami,

gospodarke wodno-$ciekowg rozwigza¢ w oparciu 0 komunalne urzadzenia
zrodiowe i sieci, zapewniajgc mozliwos¢ modernizacji i wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych oraz racjonalizacji zuzycia wody,
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d)

e)

f)

dla fragmentéw zabudowy kolonijnej i rozproszonej dopuszcza sie budowe
matych przydomowych oczyszczalni $ciekOw dla gospodarstw indywidualnych
badz grup gospodarstw,

gospodarke odpadami rozwigzac¢ przez lokalizacje i wykorzystanie punktéw
przetadunkowych (tzw. wiejskie punkty gromadzenia odpaddéw), obowigzuje
system segregacji odpadow, recykling i likwidacja dzikich wysypisk,

zrodlem zaopatrzenia w ciepto ustala sie wytgcznie paliwo niskoemisyjne
(docelowo).

2) Zaopatrzenie w wode (W2Z):

a)

b)

d)
e)

podstawowg zasadg gospodarki wodnej jest ochrona zasobdéw waod
stanowigcych  zrédto  zaopatrzenia ludnosci i rozwoju gospodarki
dla zabezpieczenia perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnosci
zasobow wod podziemnych,

zaopatrzenie w wode lewobrzeznej czesci gminy ustala sie w oparciu
o istniejgcy system wodociggu grupowego zasilanego z ujecia podziemnego
w Gorze Putawskiej,

zaopatrzenie w wode prawobrzeznej czesci gminy ustala sie w oparciu
0 istniejgcy system wodociggu grupowego, zasilanego z ujecia podziemnego
w Gofebiu. Wsie Niebrzegébw i Nieciecz zaopatrywane s w oparciu
o0 wodocigg grupowy we wsi Bobrowniki (gm. Ryki),

rozbudowa sieci wodociggowej w oparciu o systemy istniejgce,

warunki i zasady zagospodarowania stref ochronnych uje¢ wody omdéwiono
w rozdz. IV-ustalenia szczegoétowe.

3) Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw (NO):

a)

b)

d)

ustala sie w planie likwidacje dysproporcji pomiedzy zaopatrzeniem w wode
a rozwojem systemu zbierania i oczyszczania sciekOw, celem unikniecia
zagrozenia warunkéw sanitarnych i ochrony srodowiska,

dla obszaru gminy ustala sie zbiorczy system kanalizacji sanitarnej w uktadzie
grawitacyjnym i cisnieniowym. W obszarach naturalnych spadkow oraz
w zwarte] zabudowie realizowana winna by¢ kanalizacja grawitacyjna
sprowadzajgca scieki do pompowni sieciowych. Na pozostatych obszarach
zaktada sie wykonanie kanalizacji ciSnieniowej, gdzie Scieki sprowadzane
grawitacyjnie przykanalikiem bedg wttaczane do sieci cisnieniowej. Na trasach
sieci kanalizacji ciSnieniowej winny by¢ wykonane pompownie wyposazone
w pompy zatapialne z rozdrabniaczem, co wyeliminuje koniecznos$é
wyznaczania stref ochronnych,

dopuszcza sie rozwigzania alternatywne dla grupowych sieci kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni sciekéw jako lokalne systemy unieszkodliwiania
Sciekdw. Warunkiem jest przeprowadzenie analizy wyboru wihasciwego
rozwigzania szczegétowego poprzez wariantowg analize techniczno -
- ekonomiczng z zastosowaniem wysokosprawnych technologii (np. ,Bioblok”,
.Biokclere” lub ,Biokon”),

dla pojedynczych gospodarstw i matych zaktadéw dopuszcza sie kanalizacje
indywidualng (osadnik gnilny — wywo6z taborem asenizacyjnym do punktow
zlewczych),

odbiornikiem $ciekdw z obszaru gminy bedzie oczyszczalnia w Putawach
(z czesci lewobrzeznej kolektorem sanitarnym pod dnem rzeki Wisty
w okolicach istn. mostu drogowego.
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4)

Sktadowanie i usuwanie odpadow (NU).
Ustala sie nastepujace zasady skladowania i usuwania odpadéw z obszaru
gminy:

a) wywOz transportem zorganizowanym odpadow komunalnych na skfadowiska

we wsi Gotgb oraz sktadowisko w Putawach,

b) dla lewobrzeznej czesci gminy ustala sie alternatywng lokalizacje (rezerwe

c)

5)

6)
a)

b)
c)
d)
e)

7

a)

b)

terenu) na sktadowisko odpadow we wsi Anielin,
wyznacza sie obszar oznaczony na rysunku planu pod lokalizacje
grzebowiska zwtok zwierzecych.

Energetyk e ciepln g i gazownictwo (EC,EG).
Ustala sie, ze gospodarka cieplna gminy bazowa¢ bedzie na indywidualnych
zrodtach ciepta w oparciu o paliwo state lub gaz, olej opatowy (docelowo jako
zrédta niskoemisyjne). W system gazu przewodowego wyposazona jest
prawobrzezna czes¢ gminy, z wyjatkiem sotectw Niebrzegdéw i Nieciecz.
Gazociggiem zrodiowym jest gazocigg wysokoprezny @ 700 przebiegajacy z
ttoczni Wronéw do Zaktadow Azotowych w Pulawach, poprzez stacje
redukcyjno - pomiarowg | stopnia, zlokalizowang we wsi Gotgb. Zasilanie wsi
Niebrzegow i Nieciecz nalezy rozwigza¢ na bazie stacji redukcyjno-pomiarowej
w rejonie Deblina jako czesc¢ programu gazyfikacji wsi Bobrowniki. Zaktada sie
rozwoéj systemu gazyfikacji i zasilenie lewobrzeznej czesci gminy od strony
Zaktadow Azotowych w Putawach z przejsciem przez rzeke Wiste. Dopuszcza
sie odmienny sposob zasilania czesci lewobrzeznej gminy, pod warunkiem
zachowania zasadniczej struktury przestrzennej gminy.
Obowigzuje strefa wolna od zabudowy - 150 m od osi gazociggow
wysokopreznych i pas techniczny wolny od zadrzewien i zalesien o szerokosci
10,0 m od osi.
Urzadzenia telekomunikacyjne.
adaptuje sie przebiegajgce przez obszar gminy miedzymiastowe kable
telekomunikacyjne doziemne oraz linie swiattowodowe,
adaptuje sie system wyposazenia gminy w abonenckie sieci
telekomunikacyjne w oparciu o uktad numeracyjny Putaw,
ustala sie rozbudowe lokalnej sieci do poszczegoélnych miejscowosci
I zgrupowan zabudowy, zgodnie z warunkami technicznymi podanymi przez
operatora,
docelowy wskaznik 30 numerow/ 100 mieszkancow w sieci abonenckiej,
obstuga terenu gminy gtéwnie =z centrali telefonicznej zlokalizowanej
w Putawach.
Urzadzenia elektroenergetyki (EE).
Zaktada sie utrzymanie funkcjonowania podstawowych zrédet zasilania w
energie elektryczng obszaru gminy:
tereny gminy potozone po lewej stronie Wisly zasilane sg z GPZ Bronowice
110/15 kV poprzez system linii napowietrznych i kablowych 15 kV. GPZ
Bronowice wigczony jest do linii energetycznej 110 kV relacji Putawy —
Zwolen. Dla tych terenow istnieje mozliwos¢ zasilania rezerwowego od GPZ
110/15 kV Putawy-Kepa, GPZ Putawy-Rudy, a w skrajnych przypadkach
od GPZ Zwolen,
tereny gminy potozone po prawej stronie Wisty zasilane sg liniami
napowietrznymi 15 kV relacji GPZ Deblin, GPZ Putawy-Kepa i GPZ Putawy -
Rudy,
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c)
d)

f)

8)

b)

pozostaty uktad linii rozdzielczych 110 kV i przesytowych 220 kV i 400 kV nie
obstuguje bezposrednio terenu gminy,
dla linii energetycznych rezerwuje sie pasy techniczne wolne od zabudowy,
nasadzen drzew wysokopiennych oraz sktadowania materiatéw tatwopalnych
0 nastepujacych szerokosciach:

15 m (7,5 m od osi) dla linii SN 15 kV

40 m (20,0 m od osi) dla linii WN 110 kV

70 m (35,0 m od osi) dla linit WN 220 kV

75 m (37,5 m od osi) dla linit WN 2x220 kV (dwutorowej)

90 m (45,0 m od osi) dla linii WN 400 kV.
Zblizenie obiektu budowlanego na odlegto$¢ mniejszg niz wyzej podano moze
nastgpi¢ tylko w indywidualnych przypadkach w uzgodnieniu z wiasciwym
zakladem energetycznym,
na obszarach rozwoju terendw budowlanych, przemystowych i obstugi
rolnictwa zaktada sie rozbudowe uktadu zasilania poprzez realizacje linii
napowietrznych lub kablowych SN 15 kV i NN oraz stacji transformatorowych
lub przebudowy istniejgcych sieci NN,
moc i typ projektowanych stacji transformatorowych powinny by¢ dobierane
do przewidywanego obcigzenia i innych uwarunkowan sieciowych wedtug
warunkow technicznych okreslonych przez wiasciwy zaktad energetyczny.

Ogolne zasady lokalizacji urz gdzen infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania sieci infrastruktury technicznej:

na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajgcych drog jako rozwigzanie
podstawowe.

na terenach nie zabudowanych i zabudowy rozproszonej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury stuzgcych bezposredniej obstudze
tych terenéw w sposaéb nie kolidujgcy z ich podstawowym przeznaczeniem.
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Rozdziat IlI
Ustalenia szczegotowe
8§14

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw wyodrebnionych
na rysunku planu, oznaczonych symbolami:

1. Wies Gotab.

1 AUC - tereny ustug centrotwérczych na poziomie osrodka gminnego dla obstugi

prawobrzeznej czesci gminy. Adaptacja wielofunkcyjnych obiektéw administracji oraz

ustug: handlu, gastronomii, kultury, oswiaty, zdrowia, rzemiosta, tagcznosci i innych
wraz z zabudowg mieszkaniowg z dopuszczeniem ich modernizacji, rozbudowy

I zmiany funkcji. Ustala sie rozbudowe funkcji w nowoprojektowanych obiektach. Dla

fragmentéw obszarow gdzie ustugi zrealizowano jako wbudowane w zabudowe

mieszkaniowg preferuje sie stopniowg rozbudowe funkcji ustugowych jako
dominujgcych, zas funkcji mieszkaniowych jako uzupetniajgcych.

Zasady realizacji zabudowy:

- wysokos¢ max. dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym (jako trzecia
kondygnacja uzytkowa),

- preferuje sie dachy wysokie wielopotaciowe, o symetrycznych spadkach potaci,

- przy realizacji obiektow o funkcjach mieszanych, ustugowo — mieszkalnych,
nalezy dazy¢é do sytuowania czesci ustugowych w kondygnacjach nizszych
obiektéw, dostepnych od strony przestrzeni publicznej (place, ulice) wraz
Z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla ich obstugi,

- budynki nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakteru tradycyjnej zabudowy
miejscowosci, unika¢ duzych, ,klockowych" kubatur poprzez rozczionkowanie
bryty,

- obiekty sytuowa¢ na dzialce w nawigzaniu do linii zabudowy budynkéw
sasiedzkich, tworzac zwarte, lecz nie ciggte pierzeje.

2 KS, ZP - zbieg ulic Zutawy, Putawska i Folwarki - plac publiczny z zielenig
parkowg, parkingami oraz elementami matej architektury.

Zasady zagospodarowania terenu:

- ciggi ulic realizowac w oparciu o ustalenia zawarte w dziale komunikacja,

- komponowanie zieleni publicznej oraz elementéw maltej architektury placu
wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3 UK, MN - tereny ustug kultury, zespot koscielny parafii rzymsko - katolickiej
p.w. $w. Floriana. zabytkowe obiekty sakralne: kosciét parafialny, kaplica
.Loretanska”, ogrodzenie, drzewostan i cmentarz przykoscielny. Pozostate ustalenia
i warunki zawarto w § 11 pkt 11 4.

4 UO, US - tereny ustug oswiaty, sportu i rekreacji. Szkota podstawowa i gimnazjum

gminne, rozbudowa obiektu, poszerzenie programu, budowa urzadzen terenowych
sportu i1 rekreacji, zaplecza kultury fizycznej dla prawobrzeznej czesci gminy.

46



Rozbudowa budynku szkoly wymaga zachowania gabarytéw wysokosciowych
w nawigzaniu do obiektow istniejgcych.

5 UO - tereny ustug oswiaty. Przedszkole z zapleczem techniczno -socjalnym.
Adaptacja obiektow z mozliwoscia rozbudowy w nawigzaniu do gabarytow
wysokosciowych budynkow istniejgcych.

6 UT - tereny ustug turystyki i rekreacji. Naziemne urzadzenia komunikacji wodnej,
poszerzenie programu funkcji - przystosowanie przystani dla celow sportow
wodnych, cigg spacerowo -widokowy wzdtuz rzeki Wisty. Obstuga komunikacyjna
od strony drogi relacji Putawy - Deblin na zasadach ustalonych przez zarzadce drogi.
Zagospodarowanie terenu wymaga uzgodnienia z Okregowa Dyrekcjg Gospodarki
Wodnej w Lublinie.

7 UT, MNj - tereny ustug turystyki i rekreacji. Projektowany przydrozny zajazd

turystyczny z czescig gastronomiczng i socjalno - mieszkalng. Warunki realizacji:

- wysokosc¢ zabudowy: parter z poddaszem uzytkowym,

- preferowane dachy wysokie o symetrycznych spadkach potaci,

- obowigzuje urzadzenie zieleni $redniej i niskiej oraz niezbednych miejsc
postojowych.

8 WZ - tereny komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode. Komunalne ujecie wody

| stacja wodociggowa wraz ze strefg sanitarng - adaptacja obiektéw.

Wprowadza sie w strefie ochronnej ujecie wody nastepujace zakazy i nakazy.

Zabrania sie:

- wprowadzania sciekéw do gruntow i wéd powierzchniowych,

- rolniczego wykorzystywania sciekow,

- lokalizowania sktadowisk, wysypisk, wylewisk, odpadow,

- grzebania zwierzat,

- stosowania srodkow ochrony roslin o wysokiej toksycznosci,

- zaprawiania ziarna siewnego preparatami na bazie rteci,

- lokalizowania duzych ferm hodowlanych i zaktadéw przemystowych o technologii
szkodliwej dla jakosci wéd,

- lokalizowania stacji paliw,

- urzadzania parkingéw i obozowisk,

- wydobywania kopalin,

- przechowywania i sktadowania odpaddéw promieniotwdérczych.

9 ZCc - teren czynnego cmentarza parafialnego. Adaptacja funkcji wraz z obszarem
na jego powiekszenie i strefami ochrony sanitarnej. W odlegtosci 50,0 m (pierwsza
strefa ochrony) od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.
W obrebie Il strefy ochronnej w odlegtosci 150 m od cmentarza dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w planie obowigzuje nakaz zaopatrzenia
w wode z gminnej sieci wodociggowej. Pozostate ustalenia jak w § 11 ust. 10 pkt 1.

10 EG - teren urzadzen gazownictwa, stacja redukcyjno -pomiarowa | stopnia.
Adaptacja obiektu.
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11 RP- tereny upraw polowych w obrebie oznaczonym na rysunku planu strefy
zainteresowania archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr 33) zasady
zagospodarowania wg 8§ 11 pkt 5.

12 P.B. S. - rezerwa terendw przemystu wytwoérczego, baz i sktadow, ktérych
zagospodarowanie uwarunkowane jest sposobem wykorzystania i zasiegiem
obszaru zloza piasku. Obowigzujg ustalenia zawarte w 812 pkt 9. Zagospodarowanie
terenu zgodne z przeznaczeniem wymaga pozytywnej opinii wilasciwych stuzb
geologicznych.

13 NU - tereny urzadzen sktadowania i usuwania odpadow komunalnych. Gminne
wysypisko $mieci zaklad utylizacji i recyklingu). Strefa ochrony sanitarnej 300,0 m -
obowigzuje zakaz wprowadzania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, poza
adoptowanymi, wyznaczonymi na rysunku planu. W obrebie terenu nalezy wydzieli¢
obszar o powierzchni ok. 500 m? z przeznaczeniem na grzebowisko zwierzat
(obowigzuje ogrodzenie terenu celem uniemozliwienia dostepu dzikiej zwierzynie).

14 ZP,W - tereny zieleni publicznej i wéd otwartych. Obszar zieleni wraz z jeziorem

"Gruszka" - pozostalo$¢ naturalnego elementu przyrodniczego  struktury

urbanistycznej miejscowosci. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

- pogtebienie oraz odtworzenie przeptywu jeziora,

- wydzielenie $ciezek spacerowych, urzadzenie zieleni, mostkéw i innych
elementow maiej architektury jako obiektow i urzgdzen ogoélnodostepnych,

- przywrOcenie zycia biologicznego w zbiorniku wiasciwego dla tego typu
zbiornikow.

15 URp,UH - tereny rzemiosta produkcyjnego oraz ustug handlu. Istniejgca piekarnia
i sklep ogdlnospozywczy - adaptacja obiektéw.

2. Gospodarstwo Borowina.

1 RPO, MNj,MW, UH - specjalistyczny zaktad rolniczy Borowina w skfad ktorego
wchodzg: gospodarstwo rolno-hodowlane, zespoly zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 jednorodzinnej, ustugi handlu poziomu podstawowego (sklep
spozywczo- wielobranzowy) wraz z lokalny systemem zaopatrzenia w energie
cieplna, wode i odprowadzanie sciekéw.

W obrebie obszaru dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy funkcji produkcyjno -
gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z podstawowymi
ustugami handlu. Obowigzuje zakaz wprowadzania i rozbudowy mieszkalnictwa
wielorodzinnego. Pozostate ustalenia jak w 811 pkt 2 i 3.

3. Wies Borowa.
1 UO - tereny ustug oswiaty. Przedszkole gminne z zapleczem socjalnym-

mieszkalnym. Adaptacja obiektow wraz z mozliwosciag modernizacji i rozbudowy
w nawigzaniu do gabarytéw wysokosciowych budynkow istniejgcych.
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2UO, US - tereny ustug oswiaty, sportu i rekreacji. Szkota podstawowa wraz
z terenowymi urzadzeniami sportu i rekreacji. Adaptacja obiektu wraz z mozliwoscig
modernizacji i rozbudowy funkcji: dydaktycznej, socjalno — administracyjnej,
mieszkalnej. Ewentualna  rozbudowa wymaga zachowania  gabarytow
wysokosciowych w nawigzaniu do budynku istniejgcego.

3 UK - tereny ustug kultury. Kaplica rzymsko - katolicka p.w. Najswietszego Serca
Jezusowego parafii Gotgb-adaptacja obiektu.

4. Wies Skoki.

1 UK, Ul - tereny ustug kultury, ustug innych. Rozbudowa obiektu, preferowany
rozwoj funkcji kulturalno -oswiatowych (klub wiejski, remiza OSP)

Warunki realizaciji:

- wysokosci max. dwie kondygnacje,

- preferowany dach wysoki, o symetrycznych spadkach potaci,

- W projekcie zagospodarowania dziatki nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc
parkingowych dla obstugi obiektu,

- obowigzuje urzadzenie zieleni sredniej i niskiej wraz z elementami maiej
architektury.

2 UT - tereny ustug turystyki i rekreacji. Projektowane zaplecze sanitarno- techniczne
kapieliska urzadzonego na bazie wyrobisk po kopalni piasku wraz z obiektami maitej
gastronomii, parkingiem obstugujgcym, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

5. Wies Niebrzegow.

1 UO, UK, US - tereny ustug oswiaty, kultury i sportu. Przedszkole gminne.
Adaptacja funkcji oswiaty, rozbudowa funkcji z zakresu kultury, zaplecza mieszkalno
- socjalnego oraz terenowych urzadzen sportowo- rekreacyjnych.

2 UK - tereny ustug kultury. Kaplica rzymsko - katolicka p.w. matki Boskiej Fatimskiej
parafii Golgb z zapleczem katechetycznym i sportowym. Adaptacja obiektow.

4 UH - tereny ustug handlu. Sklep wielobranzowy poziomu podstawowego.

Adaptacja obiektu z mozliwoscig jego rozbudowy. Warunki realizaciji:

- wysokos¢ zabudowy: parter z uzytkowym poddaszem (z przeznaczeniem
na funkcje socjalno — mieszkalne),

- preferowany dach wysoki o symetrycznych spadkach potaci,

- obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig $rednig 1 niskg wraz
Z urzadzeniem ogolnodostepnych miejsc postojowych,

5 1S, MN, U - tereny urzadzen specjalnych, mieszkalnictwa i ustug. Tereny urzadzen

wojskowych, dopuszcza sie czesciowg lub catkowitg zmiane funkcji na mieszkalno -
ustugowa. Warunki realizaciji:
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- adaptacja obiektow z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy przy zachowaniu
gabarytow wysokosciowych do dwdch kondygnacji (parter z poddaszem
uzytkowym),

- preferowane dachy wysokie o symetrycznych spadkach potaci,

- zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekOw rozwigzac¢ w systemie lokalnym.

6 UT - tereny ustug turystyki i rekreacji. O$rodek turystyczno - wczasowy, rozbudowa
istniejgcej bazy. Wysokos¢ zabudowy -jedna kondygnacja. Zaopatrzenie w media
w oparciu o komunalny lub lokalny zbiorczy system uzbrojenia terenu.

6. Wies Nieciecz.

1 UT,RL - tereny ustug turystyki i rekreacji. Pole namiotowe - projektowana
rozbudowa obiektu w powigzaniu z turystycznym zagospodarowaniem jeziora.

2 UH, UG - tereny ustug handlu i gastronomii. Projektowane zaplecze handlowo -
gastronomiczne wraz z czescig mieszkalno - socjalng dla miejscowosci o wysokim
potencjale rozwoju funkcji turystycznych. Warunki realizaciji:

- wysokosc¢ dwie kondygnacje (parter z poddaszem uzytkowym),

- forme architektoniczng projektowanych obiektbw nawigza¢ do tradycyjnej
zabudowy wsi poprzez zastosowanie tradycyjnych materiatdbw budowlanych,
detali drewnianych, naturalnego kamienia, ceramicznych i blaszanych pokryé
dachowych itp.

- preferowane dachy wysokie, wielopotaciowe, o symetrycznych spadkach potaci,

- obowigzuje urzadzenie zieleni sredniej i niskiej oraz niezbednych miejsc
postojowych.

3 MNj, ML - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i letniskowego. Projektowana

zabudowa mieszana jednorodzinna i letniskowa na dziatkach wydzielonych.

Warunki realizaciji:

- wielko$é dziatki 800-1200 m?,

- wysokosc¢ zabudowy: parter z poddaszem uzytkowym,

- formg architektoniczng projektowanych budynkédw nawigza¢ do tradycyjnej
zabudowy wsi (gtdwnie drewnianej),

- dachy wysokie o symetrycznych spadkach potaci,

- ogrodzenia od strony ulic o ujednoliconej linii i wysokosci (ok. 110 cm -120cm)
z zastosowaniem elementow drewnianych.

7. Wies Wodlka Got ebska.

1 UO, UK, MN - tereny ustug oswiaty, kultury i mieszkalnictwa. Przedszkole gminne.
Adaptacja obiektu wraz z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy funkcji kulturalno -
oSwiatowych z zapleczem mieszkalno- socjalnym. Ewentualna rozbudowa obiektu
wymaga zachowania gabarytow wysokosciowych oraz utrzymania charakteru
architektonicznego budynku istniejgcego. Pozostate warunki wg 8§ 11 pkt 3.
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2 UH, UG -tereny ustug handlu i gastronomii. Wydzielone ustugi handlu i gastronomii.
Adaptacja obiektu z mozliwoscig jego modernizacji z zachowaniem gabarytéw
w nawigzaniu do zabudowy sgsiednie;j.

3 US - tereny ustug sportu i rekreacji. Pétotwarta polana lesna - boisko trawiaste.
Adaptacja stanu istniejgcego.

4 MNj, UT - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz ustug turystyki. Adaptacja
stanu istniejgcego (zabudowa mieszkaniowa, wypozyczalnia sprzetu turystycznego)
z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy obiektow (np. zajazd) w nawigzaniu
do gabarytow istniejgcych budynkow. Obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci
miejsc parkingowych dla obstugi funkcji oraz zieleni $redniej i niskiej.

5 UK - tereny ustug kultury. Projektowana lokalizacja pomnika upamietniajgcego
bitwe Wojsk Polskich pod dowddztwem Stefana Czarnieckiego ze szwedami pod
Gotebiem. Zagospodarowanie terenu wymaga uzgodnienia z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej w Warszawie, Inspektorat w Putawach.

6 WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode. Glebinowe ujecie wody dla celéw
bytowych i technologicznych Zaktadow Azotowych Putawy. Adaptacja obiektu.

7 UN, P - zakiad rekultywacji terenéw zdewastowanych przez przemyst. Obiekty
administracyjno - gospodarcze Zaktadow Azotowych w Putawach. Adaptacja stanu
istniejacego.

8. Wies Gora Putawska.

1 AUC - tereny ustug centrotwoérczych na poziomie o$rodka gminnego dla obstugi

lewobrzeznej czesci gminy. Adaptacja wielofunkcyjnych obiektow administracji oraz

ustug: handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, rzemiosta, tacznosci i innych wraz

z zabudowg mieszkaniowg z dopuszczeniem ich modernizacji, rozbudowy i zmiany

funkcji. Ustala sie rozbudowe funkcji w nowoprojektowanych obiektach. Dla

fragmentow obszaréw gdzie ustugi zrealizowano jako wbudowane w zabudowe
mieszkaniowg preferuje sie stopniowg rozbudowe funkcji ustugowych jako
dominujgcych zas funkcji mieszkaniowych jako uzupetniajgcych.

Zasady realizacji zabudowy:

- wysokos¢ max. dwie kondygnacie,

- dla fragmentu osrodka przylegajgcego bezposrednio do strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej wyznacza sie nieprzekraczalng, tylng linie zabudowy oznaczong
na rysunku planu,

- preferuje sie dachy wysokie, wielopotaciowe, o symetrycznych spadkach potaci,

- przy realizacji obiektéw o funkcjach mieszanych ustugowo -mieszkalnych nalezy
dazy¢ do sytuowania czesci ustugowej w kondygnacji parteru, dostepnych
od strony przestrzeni publicznej (ulice, place),

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych oraz zieleni
Sredniej i niskiej,

- bryly budynkéw ksztattowa¢ w nawigzaniu do gabarytow i form tradycyjnej
zabudowy przy zastosowaniu wspoiczesnych rozwigzan materialowych
i nowoczesnych srodkéw wyrazu architektonicznego,

51



- obiekty sytuowa¢ na dzialce w nawigzaniu do linii zabudowy budynkéw
sasiednich, tworzac zwarte, lecz nie ciggte pierzeje uliczne.

2 U, KS - tereny ustug oraz urzadzen obstugi komunikacji samochodowej. Obszar
stanowi czes¢ wielofunkcyjnego gminnego osrodka ustugowego obejmujgcego ustugi
handlu, rzemiosta oraz obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw i stacja
obstugi). Adaptacja istniejgcych obiektdow wraz z mozliwoscig ich modernizaciji
i rozbudowy przy zachowaniu gabarytbw wysokosciowych w nawigzaniu
do istniejacych budynkow.

3 P.B. S. - tereny przemystu wytworczego, baz i sktadow, oraz urzadzeh komunikaciji

samochodowe] uzupetniajgcych program centrum ustugowego o0 obiekty

0 ograniczonej ucigzliwosci (hurtownie, bazy skladowe, stacja paliw bazy

transportowe, zgrupowania drobnej wytworczosci).

Warunki realizaciji:

- obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej, za zgodg Zarzadu Drog
Krajowych od strony drogi krajowej,

pozostate warunki wg. 8§ 12 pkt 9.

4 UT, US - tereny ustugi turystyki i sportu. Przystan zeglarska wraz z bazg

szkutniczo-remontowa. Rozbudowa i poszerzenie programu. Stopniowa zamiana

funkcji mieszkaniowej

i transportowo - skladowej na funkcje ustugowo —turystyczne.

Warunki realizaciji:

- wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje,

- obowigzuje urzadzenie niezbednych miejsc postojowych, zieleni sredniej i niskiej,

- obowigzujg uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w
Warszawie Inspektorat w Putawach.

5 UO, UK, ZP- tereny ustug oswiaty, kultury i zieleni parkowej. Przedszkole, szkota
podstawowa, gimnazjum wraz z biblioteka gminng i z zapleczem socjalno-
mieszkalnym. Adaptacja obiektow z mozliwoscig rozbudowy. Warunki realizacji:

- rozbudowa obiektow wymaga zachowania gabarytow wysokosciowych
w nawigzaniu do budynkdéw istniejgcych,

- obowigzuje ochrona istniejgcego starodrzewu (pozostatosé parku zabytkowego)
zgodnie z zasadami okre$lonymi dla strefy ochrony konserwatorskiej,

- ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony waloréw krajobrazowych i powigzan
widokowych wzgorza, wprowadzenie nowych obiektéw kubaturowych wymaga
synchronizacji dziatan inwestycyjnych z rewaloryzacjg zieleni w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6 MNj, ZP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zieleni wysokiej

I Sredniej. Warunki realizacji:

- dopuszcza sie lokalizacje w czesci potnocno-zachodniej dziatki, z zachowaniem
naturalnego  uksztattowania terenu jednego budynku  mieszkalnego
wolnostojgcego, parterowego o dachu spadzistym symetrycznym-max. wysokos¢
kalenicy dachu 9,0 m z mozliwoscig urzadzenia pomieszczen uzytkowych
w poddaszu. Poziom parteru nie wyzej niz 80 cm od najnizej potozonego punktu
poziomu terenu, powierzchnia zabudowy do 120 m?,
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- budynek gospodarczo-garazowy dopuszcza sie wytgcznie w bryle zintegrowanej
z budynkiem mieszkalnym,

- obowigzuje zagospodarowanie dziatki zielenig wysokag i srednig min. 50% jej
powierzchni, ktéra winna stanowi¢ uzupetnienie kompozycyjne i widokowe zieleni
historycznego zatozenia parkowego,

- dojazd do dziatki od strony drogi dojazdowej do szkoty,

- obowigzuje zakaz wprowadzania wtornych podziatow dziaiki,

- wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem dziatki na etapie ustalania
warunkéw realizacji inwestycji podlegajag uzgodnieniu przez Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

7 ZP -tereny zieleni publicznej. Czes¢ dawnego zespotu dworsko - parkowego
W postaci pozostatosci parku.
Zasady zagospodarowania wg 8 11 pkt 2.

8 U - tereny ustug. Ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta nieucigzliwego, gastronomii.

Adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig modernizacji i rozbudowy.

Warunki realizaciji:

- wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje,

- preferowane dachy wysokie o symetrycznych spadkach potaci dachowych (druga
kondygnacja w poddaszem uzytkowym),

- dopuszcza sie realizacje funkcji socjalno -mieszkalnej jako uzupetniajgcej
wbudowanej w obiekty ustugowe,

- obowigzuje urzadzenie zieleni wysokiej i Sredniej gtdwnie w czesci potudniowej
I wschodniej dziatki, min. 15 % powierzchni dziafki,

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc postojowych dla obstugi obiektow.

9 US - tereny ustug sportu i rekreacji. Projektowany Gminny Osrodek Sportu
i Rekreacji dla lewobrzeznej czesci gminy. Realizacja podstawowego programu boisk
i urzadzen sportowych, placéw zabawowych wraz z zapleczem techniczno -
socjalnym dla obstugi obiektu. Obowigzuje urzadzenie zieleni oraz miejsc
postojowych.

10 UZ, MNj - tereny ustug zdrowia i mieszkalnictwa. Rezerwa terenu pod realizacje

ustug zdrowia i opieki spotecznej wraz z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg

(przychodnia zdrowia, apteka, dom pomocy spotecznej). Warunki realizacji:

- dopuszcza sie rozdzielng realizacje wymienionych funkcji,

- wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje,

- obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig $rednig, niskg 1 izolacyjng
od strony terenow sportowych,

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc postojowych dla obstugi obiektow

11 WZ - tereny komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode. Komunalne ujecie
wody i stacja wodociggowa. Adaptacja obiektu. Strefa ochrony bezposredniej
o wym. 50,0 x 65,0 m ustanowiona decyzjg z dnia 20.01.1998r. znak OS I
6210/31/98.

12 MNj,UH,UR,UG - tereny zabudowy jednorodzinnej, ustug handlu, rzemiosta
I gastronomii.
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Warunki realizaciji:

- wysokosc¢ budynku mieszkalnego dwie kondygnacje,

- dach wysoki,

- dopuszcza sie realizacje towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej
z mozliwoscig podpiwniczenia o kubaturze nie wiekszej od budynku
mieszkalnego,

- realizacje ustug o charakterze nieucigzliwym dla otoczenia ustala sie w parterach
budynkow,

- obstuga komunikacyjna od drogi gminnej,

- obowigzuje zachowanie strefy niezabudowanej w odlegtosci 7,5 m od osi linii
energetycznej SN.

13 MNj, UH, UR - tereny zabudowy jednorodzinnej, ustug handlu i rzemiosta.

Warunki realizaciji:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego dwie kondygnacije,

- dach wysoki,

- dopuszcza sie realizacje towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej,
parterowej z mozliwoscig podpiwniczenia o kubaturze nie wiekszej od budynku
mieszkalnego,

- wielkos¢ budynkéw dostosowac do istniejgcej zabudowy sgsiedniej,

- obstuga komunikacyjna od drogi powiatowej,

- obowigzuje urzadzenie w granicach dziatki miejsc postojowych dla obstugi funkciji
ustugowych.

14 KS, UR - tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej i ustug rzemiosta.

Parking funkcjonalny dla obstugi cmentarza, rzemiesiniczy zaktad pomnikarski oraz

elementarne ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (kwiaciarnia, zaktad pogrzebowy

itp. ).

Warunki realizaciji:

- realizacja obiektow bezwzglednie podporzadkowana walorom krajobrazowym
(niewielkie obiekty kubaturowe realizowanych funkcji o stosunkowo wysokim
udziale w zagospodarowaniu terenu zielenig niskg i srednig),

- wysokos¢ zabudowy wytacznie parterowa,

- formy architektoniczne o charakterze monumentalnym nawigzujgcym do powagi
miejsca,

- wyklucza sie realizacje obiektow typu hale, magazyny przemystowo — sktadowe,

- istniejgca linia napowietrzna elektroenergetyczna SN do przebudowy
lub skablowania.

15 ZCc - tereny czynnego cmentarza parafialnego. Adaptacja funkciji
wraz z obszarem na jego powiekszenie i strefami ochrony sanitarnej. W odlegtosci
50, 0 m (I strefa ) ochrony od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
mieszkalnych. W obrebie Il strefy ochronnej, w odlegtosci 150,0 m od cmentarza
dla terendw mieszkalnych wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje nakaz
zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej. Pozostale ustalenia
jak w 811 ust.10 pkt 1.

16 UR - tereny ustug rzemiosta. Lokalizacja zaktadu kamieniarsko - pomnikarskiego

z mozliwoscig realizacji elementarnych ustug zwigzanych z obstugg cmentarza
(zaktad pogrzebowy, kwiaciarnia itp.).
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Warunki realizaciji:

- wysokosc¢ zabudowy wylgcznie parterowa,

- formy architektoniczne o charakterze monumentalnym.

17 UK, MNj, ZP - tereny ustug kultury, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oraz zieleni parkowej. Zespot architektoniczno - krajobrazowy w Goérze Putawskiej
potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej powiekszonej o obszary -
elementy kompozycji krajobrazowej wzgoOrza oznaczonej nha rysunku planu.
Obowigzuje zakaz podziatlu na dzialki. Realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej dopuszcza sie wytgcznie za zgoda i na warunkach Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Pozostate warunki wg 811 pkt 1.

18 U, MNj - tereny ustug oraz mieszkalnictwa jednorodzinnego. Projektowany obszar
poszerzenia strefy Scistej ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu.
Obowigzujg ustalenia zawarte w 811 pkt 2.

9. Wies Klikawa.

1 U, MNj - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Realizacja
programu ustug na poziomie podstawowym z zakresu handlu, gastronomii
i rzemiosta nieucigzliwego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Warunki realizaciji:

- dopuszcza sie rozdzielng realizacje wymienionych funkcji,

- wysokosc¢ zabudowy max. dwie kondygnacie,

- dla obiektdow mieszkalnych lub mieszkalno -ustugowych preferuje sie dachy
wysokie o symetrycznych spadkach pofaci,

- przy realizacji obiektow o funkcjach mieszanych nalezy dazy¢ do sytuowania
czesci ustugowe] w kondygnacji parteru, dostepnych od strony przestrzeni
publicznej ulic,

- obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi funkcji
ustug oraz zieleni $redniej i niskiej.

2 KS,MN;j - tereny urzadzeh obstugi komunikacji samochodowej i mieszkalnictwa

jednorodzinnego. Realizacja obiektow urzadzeh obstugi komunikacji samochodowej

(stacja obstugi, stacja paliw, zajazd) oraz budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego.

Warunki realizaciji:

- dopuszcza sie rozdzielng realizacje wymienionych funkcji,

- realizacja budownictwa mieszkaniowego jako funkcji wydzielonej wytacznie
wzdtuz drogi gminnej,

- dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej, wbudowanej
w budynki ustugowe dla witascicieli obiektow,

- wysokosc¢ zabudowy max dwie kondygnacje,

- obowigzuje urzadzenie zieleni S$redniej i niskiej oraz izolacyjnej od strony
sgsiednich terenéw budowlanych,

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi funkcji.

3 UK, US - tereny ustug kultury, sportu i rekreacji.
Warunki realizaciji:
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- Swietlica wiejska, wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje, dach wysoki
0 symetrycznych spadkach pofaci,

- towarzyszgca zabudowa gospodarczo-garazowa parterowa tylko jako
uzupetnienie funkcji podstawowej,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sgsiednimi,

- ustala sie realizacje urzadzen sportowych (boiska do gier matych) oraz terenéw
rekreacyjno - zabawowych dla dzieci,

- w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy przewidzie¢ zielen izolacyjng
oddzielajgcg tereny rekreacyjno - sportowe od sasiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej,

- obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy 12,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni,

- w ramach zagospodarowania terenu obowigzuje urzgadzenie miejsc postojowych
dla obstugi funkgciji.

- alternatywna lokalizacja obiektow na dz. 174/3

4 MNe-MNj, MR, URp - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
oraz rzemiosta produkcyjnego. Adaptacja istniejacych funkcji z mozliwoscig
modernizacji I rozbudowy.

Warunki realizaciji:

- nalezy dgzy¢ do eliminacji funkcji mieszkaniowej z obiektow produkcyjnych,

- dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw rzemiosta produkcyjnego (piekarnia,
stolarnia, warsztaty mechaniki pojazdowej itp.), ktérych ewentualna ucigzliwosé
nie moze przekroczy¢ granicy dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

- dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug handlu, gastronomii i rzemiosta
ustugowego jako obiektow wbudowanych lub wolnostojgcych,

- wysokosc¢ zabudowy max dwie kondygnacje,

- obowigzuje urzadzenie zieleni sredniej, niskiej i izolacyjnej oraz niezbednej ilosci
miejsc postojowych dla obstugi funkcji.

10. Sadtowice

1 RPO, UT - tereny przedsiebiorczosci i produkcji rolniczej, turystyki i rekreacji.
Specjalistyczne gospodarstwo rolne, szkétka jazdy konnej. Adaptacja i modernizacja
funkcji z mozliwosécig jej zmiany i rozbudowy w zakresie turystyki i rekreacji. Ustala
sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, bazy
noclegowej z zapleczem administracyjnym i socjalno- mieszkalnym, parkingiem
funkcjonalnym.

2 MNj- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Adaptacja funkciji

oraz dokonanych podziatow geodezyjnych osiedla.

Warunki realizaciji:

- wysokos¢ zabudowy parter z poddaszem uzytkowym, dachy wysokie
0 symetrycznych spadkach pofaci,

- wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia poziom podtogi parteru max 1,0 m
od poziomu terenu,

- sytuowanie budynkoéw w ujednoliconej linii zabudowy od krawedzi ulic w uktadzie
kalenicowym lub szczytowym,

- max. udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni brutto dziatki,
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- dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji wbudowanych ustug handlu, gastronomii
I rzemiosta poziomu podstawowego,
- ogrodzenie od strony ulic o ujednoliconej linii i wysokosci (ok. 110 - 120 cm).

11. Kolonia Géra Putawska.

1 UH, MNj - tereny ustug handlu i mieszkalnictwa jednorodzinnego. Realizacja
programu ustug handlu na poziomie podstawowym oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Warunki realizaciji:

- dopuszcza sie rozdzielng realizacje funkciji,

- wysokos¢ zabudowy max dwie kondygnacje,

- dla obiektéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo -ustugowych preferuje sie dachy
wysokie o symetrycznych spadkach potaci,

- obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi funkcji
ustug oraz zieleni $redniej i niskiej.

2 MNe-MNj, MR - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodowego.

Warunki realizaciji:

- adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy,

- realizacja nowej zabudowy mozliwa po zamknieciu wysypiska Smieci
w Trzciankach gm. Janowiec i weryfikacji granicy wyznaczonej strefy ochrony
sanitarnej,

- pozostate ustalenia jak w 812 - strefa ksztattowania osadnictwa pkt 1 i 2

12. Wies Tomaszoéw

1 UK - tereny ustug kultury. Wiejski dom Kultury. Adaptacja funkcji z mozliwoscig

rozbudowy programu placéwki.

Warunki realizaciji:

- wysokosc¢ zabudowy max dwie kondygnacje,

- ewentualna rozbudowa obiektu wymaga zachowania gabarytow wysokosciowych
w nawigzaniu do istniejgcego budynku,

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi funkciji
oraz zieleni $redniej i niskiej.

13. Wies Pachnowola

1 U, MN;j - tereny ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego. Realizacja zespotu ustug

wielofunkcyjnych z zakresu handlu, gastronomii (np. zajazd) wraz z towarzyszacq

zabudowg mieszkaniowa.

Warunki realizaciji:

- dopuszcza sie rozdzielng realizacje funkciji,

- wysokos¢ zabudowy max dwie kondygnacje,

- dla obiektéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo - ustugowych preferuje sie dachy
wysokie o symetrycznych spadkach potaci,
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- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi funkciji
ustugowej oraz zieleni niskiej, sredniej i izolacyjnej zmniejszajgcej ucigzliwosé
drogi Putawy — Zwolen.

2 UH, MN;j - tereny ustug handlu i mieszkalnictwa jednorodzinnego. Realizacja

programu ustug handlu na poziomie podstawowym oraz zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

Warunki realizaciji:

- dopuszcza sie rozdzielna realizacje funkcji

- wysokosc¢ zabudowy max dwie kondygnacje,

- dla obiektéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo - ustugowych preferuje sie dachy
wysokie o symetrycznych spadkach potaci,

- obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi funkciji
ustug oraz zieleni $redniej i niskiej.

3 UO - tereny ustug oswiaty. Filia szkoty podstawowej w Zarzeczu wraz z zapleczem
administracyjno -mieszkaniowym. Adaptacja obiektu z mozliwoscig jego modernizaciji
i rozbudowy. Ewentualna rozbudowa wymaga zachowania gabarytow
wysokosciowych w nawigzaniu do obiektu istniejgcego.

14. Wies Dobrostawow.

1 Ul, UK - tereny ustug innych i ustug kultury. Remiza OSP. Adaptacja obiektu
z mozliwoscig jego modernizacji i zmiany funkcji (Swietlica wiejska, klub itp.).

2 P, S - tereny przemystu i skladéw. Zaktad przetwodrstwa miesnego.

Warunki realizaciji:

- zabudowa produkcyjno-sktadowa o wysokosci max. do 15,0 m i powierzchni
zabudowy do 1500 m2,

- min. 15 % powierzchni dziatki przeznaczy¢ pod zieleh izolacyjng wysoka i srednig
szczegllnie w czesciach dziatki od strony terenéw sasiedniej zabudowy
zagrodowej,

- dla istniejgcej linii elektroenergetycznej SN rezerwuje sie wolny od zabudowy pas
techniczny o szerokosci 15,0 m( po 7,5,m od osi),

- wyklucza sie formy dziatalnosci o zasiegu ucigzliwosci tj. emisji pytdbw gazow
i spalin, zanieczyszczen gruntu, woéd powierzchniowych i podziemnych, emisji
hatasu wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

- obstuga komunikacyjna od drogi gminnej, wewnetrzng drogg dojazdowg
0 szerokosci min. 8,0 m,

- zaopatrzenie w media: energia elektryczna z istniejgcych sieci energetycznych,
woda z zewnetrznej sieci wodociggowej z wykluczeniem indywidualnego ujecia,
Scieki w oparciu o wysokosprawng oczyszczalnie z wykluczeniem szamba,
usuwanie odpadow statych na gminne wysypisko smieci,

- w ramach zagospodarowania terenu obowigzuje urzadzenie parkingu
funkcjonalnego.
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3 P, MNJ- tereny przemystu i mieszkalnictwa jednorodzinnego. Adaptacja funkciji

istniejacej z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy funkcji przemystowe,;.

Warunki realizaciji:

- rozwdj funkcji przemystowej w czesci zachodniej terenu,

- stopniowe likwidacja lub zmiana istniejgcej funkcji mieszkaniowej,

- zabudowa produkcyjno-sktadowa o wysokosci max. do 15,0 m,

- min. 15 % powierzchni dziatki przeznaczy¢ pod zieleh izolacyjng wysokag
i Srednig, szczegodlnie od strony terendw sgsiedniej zabudowy zagrodowej,

- wyklucza sie formy dziatalnosci o zasiegu ucigzliwosci tj. emisji pytdbw, gazéw
i spalin, zanieczyszczen gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych emisji
hatasu wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

- zaopatrzenie w media: ciepto z wilasnego zrodla, energia elektryczna
z istniejgcych sieci energetycznych, woda z zewnetrznej sieci wodociggowej
z wykluczeniem indywidualnego ujecia, $cieki w oparciu o wysokosprawng
oczyszczalnie z wykluczeniem szamba, usuwanie odpadow statych na gminne
wysypisko smieci,

- w ramach zagospodarowania terenu obowigzuje urzgdzenie parkingu
funkcjonalnego.

15. Wies Sosnow.

1 MN, UH, KS — tereny mieszkalnictwa, ustug handlu i urzadzen obstugi komunikaciji

samochodowe;.

Warunki zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do dwdéch kondygnacji nadziemnych,

- obowigzuje obstuga komunikacyjna od drogi krajowej,

- realizacja urzadzen obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw)
we wschodniej czesci dziatki,

- zaopatrzenie w media: ciepto z wlasnego zrédta, energia elektryczna z istniejgcej
sieci energetycznej, zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego,
odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowego zbiornika(zbiornikdw) wywozonych
wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni sciekow lub do komunalnej kanalizacji
sanitarnej, usuwanie odpaddw statych na gminne wysypisko $mieci,

- obowigzuje zachowanie strefy niezabudowanej w odlegtosci 7,5 m od osi
istniejacej linii energetycznej SN.

2 ZCc - tereny cmentarzy czynnych. Adaptacja istniejgcego cmentarza parafialnego
parafii p.w. sw. Joézefa w Zarzeczu. W odlegtosci 50, 0 m (I strefa) ochrony
od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnych. W obrebie I
strefy ochronnej, w odlegtosci 150,0 m od cmentarza dla terendw mieszkalnych
wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje nakaz zaopatrzenia w wode z gminnej
sieci wodociggowej. Pozostate ustalenia jak w 811ust.10 pkt 1.

16. Wies Janow.

1 UO,US - tereny ustug, oswiaty i sportu. Szkota podstawowa w Zarzeczu, filia
gimnazjum
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w Gorze Putawskiej wraz z urzgdzeniami terenowo — sportowymi. Adaptacja obiektu
z mozliwoscig jego modernizacji i rozbudowy. Rozbudowa budynku szkoty wymaga
zachowania gabarytow wysokosciowych w nawigzaniu do obiektu istniejgcego.

2 URp, MR - tereny rzemiosta produkcyjnego i mieszkalnictwa zagrodowego.
Adaptacja istniejgcego tartaku i mieszkalnictwa zagrodowego.

17. Wies Zarzecze.

1 U, MNj — tereny ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego. Realizacja osrodka ustug

wielofunkcyjnych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,

lacznoséci, poziomu podstawowego wraz z towarzyszacq zabudowg mieszkaniowg

(czes¢ osrodka potozona jest na terenie wsi Janow).

Warunki realizaciji:

- dopuszcza sie rozdzielng realizacje funkciji,

- wysokos¢ zabudowy max dwie kondygnacje,

- dla obiektow mieszkaniowych lub mieszkaniowo — ustugowych preferuje sie
dachy wysokie o symetrycznych spadkach potaci,

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi funkciji
ustugowych oraz zieleni Sredniej, niskiej i izolacyjnej.

1 UK — tereny ustug kultury. Zespot sakralny z kosciotem, kaplica, budynkiem plebani
parafii rzymsko-katolickiej p.w. sw. J0zefa. Adaptacja funkcji.

3 MNj, U — tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug.

Warunki realizaciji:

- budynek mieszkalny parterowy 2z poddaszem uzytkowym, dach wysoki
o symetrycznych spadkach potaci,

- dopuszcza sie realizacje towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej,
parterowej z mozliwoscig podpiwniczenia o kubaturze nie wiekszej od budynku
mieszkalnego,

- realizacje ustug o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, ustala sie w parterach budynkéw,

- zagospodarowanie dziatki zielenig izolacyjng wysokg 1 srednig min. 25%
jej powierzchni,

- obstuga komunikacyjna od grogi krajowej,

w przypadku realizacji funkcji ustugowych obowigzuje urzadzenie miejsc

postojowych w granicach dziatki.

18. Wies Leokadiow.

1 U,MNj,ZI — tereny ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz zieleni izolacyjnej.
Realizacja zespotu ustug wielofunkcyjnych z zakresu handlu, gastronomii
(np. zajazd, motel) wraz z towarzyszacq zabudowg mieszkaniowa.
Warunki realizaciji:

- wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje,

60



- realizacja funkcji mieszkaniowe] jako wbudowanej w obiekty ustugowe
dla wiascicieli,

- obowigzuje urzadzenie zieleni izolacyjnej zmniejszajace] ucigzliwo$¢ drogi
krajowej,

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
funkcji ustugowych,

- adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej do czasu realizacji drogi
obwodnicowej. Docelowo zmiana funkcji na ustalong planem poprzez
adaptacje, modernizacje istniejacych budynkow Iub realizacje nowej
zabudowy.

2 KS,U, MNj, ZI — tereny urzgdzen obstugi komunikacji samochodowej, ustug,
mieszkalnictwa jednorodzinnego i zieleni izolacyjnej. Realizacja wielofunkcyjnego
zespotu z zakresu: urzadzen obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw, stacja
obstugi, parking obstugujacy ruch tranzytowy), ustug, handlu, gastronomii
(np. zajazd, motel) wraz z towarzyszacq zabudowg mieszkaniowg jako funkcjg
uzupeltniajgcq program obiektéw ustugowych oraz zielenig izolacyjna.
Warunki realizaciji:
- wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje,
- realizacja funkcji mieszkaniowe] wytacznie jako wbudowanej w budynki
ustugowe dla wiascicieli obiektow,
- obowigzuje urzadzenie zieleni izolacyjnej zmniejszajacej ucigzliwos¢ drogi
krajowej oraz pomiedzy strefami funkcjonalnymi wewnatrz obszaru,
- niezaleznie od realizacji parkingu wydzielonego obstugujgcego ruch
tranzytowy obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc postojowych
zwigzanych z obstuga funkcji ustugowych.

3 U,URp - tereny ustug oraz rzemiosta produkcyjnego. Projektowane tereny ustug
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, oraz rzemiosta produkcyjnego
zwigzanego z obstugg gospodarki rolnej (naprawa maszyn i sprzetu rolniczego,
warsztaty ustugowe -naprawcze, slusarsko - kowalsko - mechaniczne itp.).
Warunki realizaciji:

- dopuszcza sie rozdzielng realizacje funkciji,

- wysokos¢ zabudowy max. do dwoch kondygnaciji,

- obowigzuje urzadzenie zieleni niskiej i sredniej oraz niezbednej ilosci miejsc

parkingowych dla obstugi funkcji.

4 MNj - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (zabudowa wolnostojgca).
Adaptacja funkcji oraz dokonanych podziatéw geodezyjnych.
Warunki realizaciji:
- dopuszcza sie wprowadzenie nieucigzliwych ustug podstawowych z zakresu
handlu, gastronomii i rzemiosta,
- preferowane dachy wysokie o symetrycznych spadkach potaci,
- wysokos¢ zabudowy max. do dwoéch kondygnacji (parter i poddasze
uzytkowe),
- zabudowa gospodarcza parterowa z mozliwoscig  podpiwniczenia,
0 wysokosci do 5,0 m ponad poziom terenu,
- ustugi realizowa¢ w parterach obiektéw gospodarczych i mieszkalnych,
- obowigzuje zachowanie strefy niezabudowanej w odlegtosci 7,5 m od osi linii
energetycznej SN,
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- dopuszcza sie mozliwos$¢ dokonywania scalania dziatek.

5 KS,U — tereny urzadzenh obstugi komunikacji samochodowej oraz ustug. Stacja
paliw wraz z parkingiem funkcjonalnym oraz ustugi handlu i gastronomii. Adaptacja
obiektow i funkcji z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy, w nawigzaniu
do gabarytéw budynkow istniejgcych.

6 Ul,UK. — tereny ustug innych i ustug kultury. Remiza OSP. Adaptacja obiektu
z mozliwoscig jego modernizacji i zmiany funkcji w zakresie ustug kultury (Swietlica
wiejska, klub itp.)

7 UH,MNj - tereny ustug handlu i mieszkalnictwa jednorodzinnego. Sklep
ogolnospozywczy poziomu podstawowego oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Adaptacja istniejgcego sklepu wraz z mozliwoscig budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.
Warunki realizaciji:
- wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje,
- preferowany dach wysoki o symetrycznych spadkach potaci,

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi

funkcji ustugowej oraz zieleni niskiej i Sredniej.

8 UO,US - tereny ustug oswiaty, sportu i rekreacji. Szkota podstawowa
wraz z terenowymi urzgdzeniami sportu i rekreacji. Adaptacja obiektu
wraz z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy funkcji dydaktycznej oraz socjalno —
administracyjnej. Ewentualna rozbudowa wymaga zachowania gabarytow
wysokosciowych w nawigzaniu do budynkow istniejacych.

9 NU- tereny usuwania odpaddw i nieczystosci.

Projektowane grzebowisko zwierzat. Warunki realizaciji:

- obowigzuje wygrodzenie terenu uniemozliwiajgce dostep dzikiej zwierzynie,

- wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m, w ktérej obowigzuje
zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej.

19. Wies Piskoréw.

1 P,S - tereny przemystu i sktadow. Realizacja przetwdrni owocowo — warzywnej,
hurtowni oraz teren6w magazynowo — skitadowych.
Warunki zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy do 12,00 m od poziomu terenu,
- min. 25% powierzchni dziatki nalezy przeznaczyc¢ na zielen,
- wyklucza sie formy dziatalnosci o zasiegu ucigzliwosci tj. emisji pytow, gazow
i spalin, zanieczyszczen gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych, emisji
hatasu, proceséw technologicznych wykraczajgcych poza granice dziatek
do ktorych inwestor posiada tytut prawny,
- obwigzuje obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej,
- zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego z wykluczeniem indywidualnego
ujecia,
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- gospodarka s$ciekowa w oparciu 0 wysokosprawng oczyszczalnie
z wykluczeniem szamba,

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc postojowych dla obstugi
funkciji,

- obowigzuje urzadzenie zieleni izolacyjnej, pas zieleni od strony cieku
wodnego o szerokosci min. 10,0 m.

20. Wies Polesie Du ze.

1 KS,ZI - tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej i zieleni izolacyjnej.

Projektowane tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw,

stacja obstugi, motel itp.) i zieleni izolacyjnej zmniejszajgcej ucigzliwo$¢ drogi

krajowej oraz pomiedzy strefami funkcjonalnymi wewnatrz obszaru.

Warunki realizaciji:

- dopuszcza sie realizacje funkcji uzupetniajgcych z zakresu ustug, handlu,
gastronomii, wraz z  zapleczem administracyjno -  mieszkalnym
(jako wbudowanych lub wolnostojgcych),

- wysokos¢ zabudowy max. do dwoch kondygnacii,

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
obiektow oraz zieleni sredniej i niskie;.

2 UK — tereny ustug kultury. Kaplica rzymsko-katolicka parafii w Zarzeczu. Adaptacja
obiektu.

21. Wies Anielin.

1 NU - tereny urzadzen sktadowania i usuwania odpadoéw komunalnych. Rezerwa
terenu na gminne wysypisko smieci (zaktad utylizacji i recyklingu). Obowigzuje zakaz
wprowadzania nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 300,0 m
od granic rezerwowanego terenu. Do czasu ewentualnej realizacji inwestyciji
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu wraz z mozliwoscig
wprowadzenia krétkotrwatych dolesien (np. szkétki lesne, plantacje choinek itp.)

22. Wies$ Kajetanow.

1 UI,UH - tereny ustug innych i ustug handlu. Remiza OSP oraz wbudowane ustugi
handlu poziomu podstawowego (sklep ogdlnospozywczy). Adaptacja obiektu
wraz z mozliwoscig jego modernizacji i rozbudowy w nawigzaniu do gabarytow
wysokosciowych budynkow istniejgcych.

2 US - teren ustug sportu i rekreacji. Projektowany zespo6t ogoélnodostepnych
urzadzen i obiektéw sportowych. Obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych
dla obstugi funkcji i sgsiednich terenéw ustugowych.

3 URp, MR - tereny rzemiosta produkcyjnego i zabudowy zagrodowej. Adaptacja
istniejacej piekarni oraz mieszkalnictwa zagrodowego.
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4 PE - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcOow mineralnych. Adaptacja
gminnej kopalni piaskédw budowlanych wraz z rezerwg terenu na jej powiekszenie
(dla potrzeb budowy drogi obwodnicowej).

Warunki zagospodarowania:

- obowigzujg rygory wynikajgce z przepisow szczegolnych dla uzyskania koncesji,

- eksploatacja zloza piasku moze nastepowacC w oparciu o zatwierdzony projekt
zagospodarowania obszaru goérniczego uwzgledniajgcego bezpieczenstwo
uzytkowania oraz interesy wiascicieli dziatek sasiednich,

- obowigzuje rekultywacja wyrobiska po eksploatacji ztoza materialem naturalnym
obejmujgca przywrdcenie pokrywy glebowej, zalesienie terenu,

- w przypadku wypetlnienia wyrobiska przez wody gruntowe obowigzuje
ztagodzenie nachylenia skarp oraz ich wzmocnienie poprzez nasadzenia zieleni
utrwalajgcej obrzeze terenu wydobywczego.

23. Wies Bronowice.

1 UO,US,ZP - tereny ustug oswiaty sportu i rekreacji oraz zieleni parkowej. Szkota

podstawowa z zapleczem sportowo - rekreacyjnym oraz zielenig parkowg

(pozostatos¢ dawnego zalozenia dworsko — parkowego). Adaptacja obiektow

Zz mozliwoscig modernizacji i rozbudowy.

Warunki zabudowy:

- rozbudowa obiektow wymaga zachowania gabarytow wysokosciowych
w nawigzaniu do budynkdéw istniejgcych,

- obowigzuje ochrona istniejgcego starodrzewu zgodna z zasadami okreslonymi
dla strefy ochrony konserwatorskiej,

- ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony waloréw krajobrazowych i powigzan
widokowych  wprowadzanie nowych obiektéow kubaturowych wymaga
synchronizacji dziatan inwestycyjnych z rewaloryzacjg zatozenia parkowego
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2 UT - tereny ustug turystyki i rekreacji. Projektowana zmiana funkcji z ustug dla

rolnictwa (baza Spotdzielni Ustug Rolniczych) na funkcje zwigzane z obstuga

turystyki (zajazd, motel) wraz z zapleczem gospodarczym i administracyjno —
mieszkalnym.

Warunki realizaciji:

- wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnaciji (parter i poddasze uzytkowe),

- dachy wysokie o symetrycznych spadkach potaci,

- dopuszcza sie rozszerzenie programu o funkcje ustugowe poziomu
podstawowego z zakresu handlu detalicznego i gastronomii,

- dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowe] wytgcznie jako wbudowanej
w budynki ustugowe dla wiascicieli obiektow,

- obowigzuje urzadzenie zieleni sredniej i wysokiej w nawigzaniu do ukfadow
zieleni parkowej historycznego zalozenia dworsko — parkowego. Szczegolnie
starannego potraktowania wymagajg obszary potozone w bezposrednim
sgsiedztwie parku oraz w pasach technicznych wolnych od zabudowy wzdtuz linii
energetycznych wysokiego napiecia,

- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi funkciji
a takze ogoélnodostepnych obstugujacych sasiednie tereny,
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- dla obszaru znajdujgcego sie w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje
uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, dla pozostatego obszaru
obowigzuje uzyskanie opinii konserwatorskiej.

3 UH - tereny ustug handlu. Sklep ogdlnospozywczy — adaptacja obiektu
z mozliwoscig modernizaciji i przebudowy.

4 Ul,UK - tereny ustug innych i ustug kultury. Remiza OSP ze Swietlicy wiejskg —
adaptacja obiektu.

5 UT, MR - tereny ustug turystyki i zabudowy zagrodowej. Osada miynska,
rozszerzenie programu na funkcje ukierunkowane na obstuge turystyki i rekreaciji
(agroturystyka).
Warunki realizaciji:
- adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy,
- realizacja nowych obiektéw o wysokosci max. do dwdch kondygnacji
(parter z poddaszem uzytkowym),
- obowigzujg dachy wysokie o symetrycznych spadkach potaci,
- obowigzuje urzadzenie zieleni wiasciwej dla warunkéw siedliskowych
terenu i charakteru tego typu osadnictwa,
- dla podniesienia atrakcyjnosci projektowanych funkcji granice opracowania
zagospodarowania terenu winny obejmowaé obszary zbiornikéw wodnych,
- obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
funkciji.

24. Wies Kowala.

1 Ul, UH — tereny ustug innych oraz ustug handlu. Remiza OSP wraz ze sklepem
ogolnospozywczym — adaptacja funkciji.

25. Wies$ Opatkowice.

1 UO, US - tereny ustug oswiaty sportu i rekreacji. Szkota podstawowa
wraz z terenowymi urzgdzeniami sportu i rekreacji. Adaptacja obiektu
wraz z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy. Ewentualna rozbudowa wymaga
utrzymania gabarytow wysokosciowych w nawigzaniu do budynku istniejgcego
oraz zachowania jego charakteru architektonicznego.

2 ULLUK — tereny ustug innych oraz ustug kultury. Remiza OSP wraz ze Swietlicg
wiejskg — adaptacja obiektu z mozliwoscig jego modernizacji i rozbudowy.
Ewentualna rozbudowa wymaga zachowania gabarytow wysokosciowych
w nawigzaniu do budynku istniejgcego.

3 UH — tereny ustug handlu. Sklep ogdlnospozywczy poziomu podstawowego —
adaptacja obiektu.
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4 PE - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych. Kopalnia
piaskéw budowlanych oraz dla potrzeb modernizacji watow przeciwpowodziowych.
Warunki zagospodarowania:

- obowigzujg rygory wynikajgce z przepiséw szczegoélnych dla uzyskania koncesji,

- eksploatacja ztoza piasku moze nastepowaé w oparciu o zatwierdzony projekt
zagospodarowania obszaru goérniczego uwzgledniajacego bezpieczenstwo
uzytkowania oraz interesy wiascicieli dziatek sgsiednich,

- obowigzuje rekultywacja wyrobiska po eksploatacji ztoza.

5 WT — tereny urzadzen regulacji stosunkéw wodnych. Projektowana pompownia
ze zbiornikiem wyrownawczym i kanatami odptywowymi w ciggu rzeki Klikawki.
Obiekt stanowi element systemu zabezpieczen przeciwpowodziowych.

26. Wies teka.

1 Ul, UK — tereny ustug innych oraz ustug kultury. Remiza OSP wraz ze Swietlicg
wiejskg — adaptacja obiektu z mozliwoscig jego rozbudowy. Ewentualna rozbudowa
wymaga zachowania gabarytdw wysokosciowych w nawigzaniu do budynku
istniejacego.

2 UT — tereny ustug turystyki i rekreacji. Projektowane sezonowe pole namiotowe-
obiekty o konstrukcji przenosnej. Zagospodarowanie terenu wymaga uzgodnienia
z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Warszawie Inspektorat w Putawach.

3 MN;j - tereny zabudowy jednorodzinne,;.

Warunki realizaciji:

- budynek mieszkalny wolnostojacy o wysokosci do dwdch kondygnacji, dach
wysoki o symetrycznych spadkach potaci,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczo-garazowej o kubaturze
nie wiekszej od budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziafki zielenig wysoka i Srednig min. 25 % jej powierzchni,

- dojazd do dziatki od strony drogi gminnej,

- obowigzuje zachowanie strefy niezabudowanej w odlegtosci 7,5 m od osi linii
energetycznej SN.

27. Wies Jaroszyn.

1 UR,MNj — tereny ustug rzemiosta i mieszkalnictwa jednorodzinnego. Istniejace
i projektowane tereny ustugowo — rzemies$lnicze (warsztaty i mate zaktady naprawcze
o dominacji branzy motoryzacyjnej) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Warunki zabudowy:

- wysokosc¢ zabudowy max. dwie kondygnacje (parter i poddasze uzytkowe),

- preferuje sie dachy wysokie o symetrycznych spadkach potaci,

- ustala sie rozdzielng realizacje funkcji mieszkaniowej i ustugowej,

66



obwigzuje urzadzenie zieleni $redniej i niskiej oraz miejsc parkingowych
dla obstugi funkcji ustugowych,

2 UT - tereny ustug turystyki i rekreacji. Projektowane obiekty sezonowe
o konstrukcji przenosnej dla obstugi plaz nadwislanskich terenow wedkarskich
I rekreacyjnych na otwarciu panoramy widokowej miasta Putawy. Zagospodarowanie
terenu wymaga uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w
Warszawie Inspektorat w Putawach.

3 MNj, KS — tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i urzadzenh obstugi komunikaciji
samochodowej (warsztat mechaniki pojazdowej).
Warunki realizaciji:

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacii nadziemnych,

budynki warsztatowe parterowe o wysokosci max. 5,0 m i powierzchni zabudowy
do 80,0 m?,

min. 25% powierzchni dziatki nalezy zagospodarowac zielenig. Ze wzgledow
krajobrazowych obowigzuje zagospodarowanie obrzezy dziatki zielenig ostonowg
wysoka i Srednia,

obowigzuje urzadzenie niezbednej ilosci miejsc postojowych dla obstugi funkcji,
ucigzliwos¢ warsztatu ustugowego nie moze przekracza¢ granic terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

dla linii energetycznej WN rezerwuje sie pas techniczny wolny od zabudowy
o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii), obiekty lokalizowa¢ w gtebi dziatki
poza wyznaczonym pasem,

dojazd do dziatki od strony drogi wojewodzkiej z wykorzystaniem istniejgcego
wjazdu na sagsiednig dziatke o numerze ewidencyjnym 6 Ilub za zgodg
I na warunkach zarzadcy drogi urzadzenie wtasnego wjazdu.
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1.

a)
b)
c)

ROZDZIAL IV
Przepisy ko Acowe — realizacja planu.
§ 15.

Podstawg okreslania warunkoéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest
suma ustalen odnoszacych sie dla danego terenu zawartych:

w strefach polityki przestrzennej (rozdz. Il),

w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenu (rozdz. Ill),

w opracowaniach specjalistycznych wykonanych w oparciu 0 przepisy
szczegolne.

Przeksztalcanie zagospodarowania na funkcje okreslone w planie moze byc¢
realizowane etapowo na czesci obszaru, wylgcznie w oparciu 0 projekt
zagospodarowania terenu opracowany dla catosci inwestyciji.

Na obszarach istniejgcego i ustalonego planem zainwestowania, obowigzujg

uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, Oddziat

w Lublinie, Grupa Terenowa w Putawach w zakresie jego wilasciwos$ci rzeczowej

I miejscowe;.

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie gruntow na terenie o okreslonym

w planie przeznaczeniu oraz uzytkowanie inne niz dotychczasowy sposob,

na okres nie dtuzszy niz 10 lat pod warunkiem, ze:

a) nowe zagospodarowanie nie jest sprzeczne z warunkami czasowego
zagospodarowania terenu okreslonymi w 8 9 tj. nie spowoduje powiekszenia
substancji obiektow i utrwalenia formy zabudowy o funkcji kolizyjnej
lub sprzecznej do przewidzianej planem,

b) nie spowoduje degradacji terenu oraz zmiany w jego otoczeniu, ksztattujgcych
niekorzystne relacje lub dziatania dla funkcji planowanej,

c) nie spowoduje roszczen prawnych oraz finansowych inwestora i wiasciciela,
ktére ograniczaltyby lub uniemozliwialtyby zagospodarowanie zgodne
Z przeznaczeniem terenu,

d) uzytkownik okresli forme zagospodarowania i urzadzenia terenu spetniajgce
wymienione warunki oraz okres tymczasowego uzytkowania, przedstawi
zobowigzanie dobrowolnej z niego rezygnacji oraz do bezwarunkowego
udostepnienia terenu w ciggu szesciu miesiecy od daty zgtoszenia potrzeby
odzyskania gruntu do zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem.

§ 16.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc dotychczas obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany tych planéw z

wytgczeniem kwartatu zabudowy potozonego u zbiegu ulic Polnej i Putawskie] w

Gotebiu oraz fragmentu gruntéw gminnych potozonych w Gérze Putawskiej przy ul.
Krzywe Koto dla ktérych utrzymuje sie w mocy Miejscowy plan o0goiny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy zatwierdzony uchwatg nr IV/15/88
Gminnej Rady Narodowej w Putawach z dnia 29.12.1988 r., ogt. Dz. Urz. Woj. Lub.
nr4 A poz. 89 z dn. 30 marca 1989 r.

68



§17.
Opfata planistyczna.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci

nieruchomosci objetych zmiang planu, w przypadku ich zbycia w wysokosci:

1. 20 % wzrostu wartosci dla terenu:
a) przewidzianych na lokalizacje budownictwa letniskowego,
b) przeznaczonych na rozwdj przedsiebiorczosci i ustug komercyjnych.
2. 30 % wzrostu wartosci dla terendw:
a) przeznaczonych na lokalizacje budownictwa jednorodzinnego (z wyjatkiem
zbycia na rzecz oséb zstepnych),
b) przewidzianych na lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji (stacje

benzynowe, zajazdy, motele, parkingi przy drogach o funkcjach ponad
gminnych).

§ 18.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy.

§19

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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