UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ... Rady Gminy Putawy z dnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy ,,Ujecie Pachnowola” [dalej: Plan]

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XX/156/2021 Rady
Gminy Putawy z dnia 4 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Putawy ,Ujecie Pachnowola”.

Celem planu jest umozliwienie na czesci obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, jaka jest budowa ujecia wéd podziemnych
w celu zaopatrzenia w wode wodociggu wiejskiego w Pachnowoli.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenu oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaty dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy uzupemiaty
najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Projektowane tereny zabudowy uwzgledniajg uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru oraz wynikajg z polityki
wskazanej ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Putawy
przyjete uchwatg Nr X/77/99 Rady Gminy Putawy z dnia 20 sierpnia 1999 r. (wraz ze zmianami) [dalej: Studium].

Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), ktorych celem jest osiagniecie spdjnej struktury zabudowy jak réwniez jej
formy, w tym wysokos$ci czy spdjnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacje naduzy¢ w zakresie sytuowania zabudowy w sposob
w petni dowolny i dysharmonijny.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje sie szczegolnymi walorami architektonicznymi, ktére wymagalyby wprowadzenia dodatkowej
ochrony. Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw architektonicznych i krajobrazowych obszaru
z uwagi na ustalenia Planu dotyczace m.in. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, natomiast w celu
dodatkowej ochrony lokalnego krajobrazu Plan ustala m.in. zakaz lokalizowania instalacji wykorzystujacych energie wiatru,
niebedacych mikroinstalacjg realizowang na potrzeby inwestycji celu publicznego oraz ustala wysoko$¢ zabudowy (na poziomie takim
samym /teren UP/ lub nizszym /teren IW/ niz w planie obowigzujacym) w sposob odpowiadajacy warunkom wynikajacym z jego
waloréw ekspozycyjnych.

W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu
dokumenty nie zostaty dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa lubelskiego.

1.1.3. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lednych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania

Sciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majg

minimalizowa¢ straty poniesione przez Srodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska w Planie ustalono:

1) wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
na poziomie takim samym (teren UP) lub wyZzszym (teren IW) niz w planie obwigzujacym;

2) zasady dotyczace ochrony przed zmianami w odptywie wod oraz zasady ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi,
wod powierzchniowych i podziemnych;

3) w przypadku zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng mozliwo$¢ realizacji zrodet odnawialnych (o ile nie stanowig instalacji
wykorzystujacych energie wiatru, niebedacych mikroinstalacjg realizowang na potrzeby inwestycji celu publicznego).

Strukture uzytkéw gruntowych na catym obszarze opracowania tworzg grunty rolne zabudowane (Br-R) klasy IVb i V.

W zasiggu Planu nie wystepuja;

1)  grunty rolne chronione,

2) lesne uzytki gruntowe,

3) obszarowe ani indywidualne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ponadto, Plan uwzglednia wystepowanie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 405 Niecka radomska, ktéry obejmuje caty obszar

Planu.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska, na terenie przeznaczonym pod zabudowe, wprowadzono w planie obowigzek

zapewnienia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (PBC) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie

40% (teren IW) lub 30% (teren IW). Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz

réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru.



1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

Na obszarze Planu brak jest form ochrony zabytkéw, obiektéw i obszaréw ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidenciji zabytkow
oraz débr kultury wspdtczesnej i stanowisk archeologicznych.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposéb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi

i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegoinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3)  modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1) ustalenia z zakresu ochrony terenu ustug publicznych przed hatasem;

2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jako$ci Srodowiska poza granica nieruchomosci, do ktdrej
inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajgacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej (tzw. zaktadow "ZZR"
lub "ZDR");

4) ustalenie strefy pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz kablowej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych.

Na obszarze Planu nie wystepujg obszary osuwania sie¢ mas ziemnych oraz obszary szczegélnego zagrozenia powodzig. Ponadto,

obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem oddziatywania zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej (ZZR, ZDR).

Potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sie m.in. do minimalnej liczby miejsc

do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, a takze poprzez dopuszczenie realizacji

urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu

do budynkéw. Ponadto, Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych

dla potrzeb 0sdb ze szczeg6Inymi potrzebami.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Nieruchomos¢ stanowigca obszar opracowania posiada dostep do drogi publicznej oraz dostep do infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, wode, kanalizacji (budynek wystepujacy w granicach planu posiada wiasng instalacje kanalizacji sanitarne;
ze zbiornikiem bezodptywowym) i telekomunikacji. Najblizszy przystanek autobusowy komunikacji publicznej zlokalizowany jest
w odlegto$ci ok. 170 m na potudniowy zachdd od granicy opracowania, przy budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej Dobrostawéw.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnetrzny i wewnetrzny uktad drogowy, pozwalajg na racjonaine
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe oraz prowadzenie przysztej infrastruktury techniczne;.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie jeden akt prawa miejscowego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Putawy — etap | przyjety Uchwatg Nr V/40/19 Rady Gminy Putawy z dnia 9 kwietnia 2019 r.

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomo$ci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu
czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Plan umozliwia zabudowe i zagospodarowanie w spos6b zgodny z oczekiwaniem, umozliwiajac realizacje
inwestycji zwigzanych z ustugami publicznymi i infrastrukturg wodociggowa. Przy planowaniu dziatalno$ci na danym terenie nalezy
wzigé pod uwage zakazy planu dotyczace szczegoinych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa parstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujq sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, dla ktdrych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, nie mniej jednak caty obszar planu zlokalizowany jest w strefie ochronnej
od obiektu i obszaru technicznego Sit Powietrznych w miejscowosci Klikawa, w obrebie ktérego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepisow odrebnych.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:
Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:
1) zmiane przeznaczenia czesci terenu z ustug publicznych na infrastrukture wodociggowa, co umozliwi realizacje ujecia wod

podziemnych;
2)  korekte wskaznikow i parametrow urbanistycznych,



3) wprowadzenie dodatkowych ustalet z zakresu ochrony $rodowiska.
1.1.10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej co zostato zapisane w ustaleniach szczegétowych planu.
Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq
oddziatywania na Srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw;

2) ogloszenie o wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
umozliwienie sktadania uwag.

Powyzsze ogtoszenia udostepnione zostaty w gazecie , Tygodnik Wspdlnota”, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy

ogtoszen Urzedu Gminy Putawy, ponadto na etapie wytozenia do publicznego udostepniono takze Plan wraz z prognoza oddziatywania

na $rodowisko na stronie podmiotowej organu sporzadzajacego.

1.1.12. zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Wajt Gminy Putawy kolejno:

1) ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 7 grudnia 2021 r. o podjeciu stosownej uchwaly wraz
z przystapieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw;

2) zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

) rozpatrzyt ztozone wnioski;

) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko;

) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

) przedtozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

w celu zaopiniowania i uzyskat o nim opinig pozytywna;

8) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia dla projektu planu oraz wprowadzit zmiany wynikajace z uwag przedtozonych
przez instytucje i organy biorace udziat w procedurze planistycznej;

9) ogfositw dniu 9 stycznia 2024 r. o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognozag oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 17 stycznia 2024 r. do 7 lutego 2024 r. oraz w dniu 26 stycznia 2024 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Ponadto, w ogtoszeniu podano réwniez termin do 21 lutego 2024 r., w ktérym
zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko;

Prace zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej nie zostaty

jeszcze zakonczone - kolejne etapy w toku.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazujg zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. W przypadku zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych
Plan nakazuje postepowanie zgodnie przepisami odrebnymi (w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg
pozarowych).

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow, wdd opadowych i roztopowych, majace na celu
ochrone zasobdw wodnych. Plan uwzglednia réwniez wystepowanie na catym obszarze mpzp Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 405 Niecka radomska, dla ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sg zgodne z oczekiwaniami wiasciciela nieruchomosci, w granicach dopuszczonych ustaleniami
Studium, umoZliwiajgc rozbudowe i zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi.
Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezpo$rednig obstuge nieruchomo$ci, ale takze zabezpieczajg,
mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wskazujg w wiekszosci na stusznos¢ przyjetych w miejscowym Planie
rozwigzan.



1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenigq oraz walordw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduije sie w obszarze o ksztattujgcej sie strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Aktualnie najblizsze sasiedztwo
planu to dziatka drogowa, tereny niezabudowane (czeSciowo zadrzewione) i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Powyzsze spetnia warunek minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwos¢ Kkorzystania
z publicznego transportu zbiorowego (najblizszy przystanek autobusowy ,Dobrostawéw — Remiza 853" zlokalizowany jest ok. 170 m
w linii prostej na potudniowy zachdd od granicy planu), a takze z istniejacej infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci odbywa sie poprzez tereny 1KDD i 2KDD oraz droge publiczng zlokalizowang w bezposrednim
sgsiedztwie, poza granicami planu oraz poprzez dojécia i dojazdy wydzielone w granicach terenéw UP i IW.

Obecnie na obszarze planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy, natomiast projekt planu nie wyklucza mozliwosci
wprowadzania rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw w obrebie planu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwatg

Nr XXXV/241/2022 Rady Gminy Putawy z dnia 27 wrze$nia 2022 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych

na obszarze Gminy Putawy.

W dniu uchwalenia ww. analizy podjeta juz byta uchwata inicjujaca realizacje przedmiotowego planu, co zostato opisane w rozdz.

4.5 analizy. Z kolei w §4 ust. 2 ww. uchwaly stwierdzono potrzebe zakonficzenia opracowan miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, do ktdrych Rada Gminy Putawy podjeta uchwaty o przystapieniu do ich sporzadzania.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Wéjt Gminy Putawy przystepujac do sporzadzenia planu, nie naruszyt ustalen

uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Putawy.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposéb opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego uzasadnienia;

2) wzakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Putawy, na ktorej umieszczane
sq informacje i dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg planistyczna, posiada nastepujgce utatwienia: udogodnienia
dla niepetnosprawnych (zmieniony kontrast, odwrécone kolory, mozliwo$¢ powiekszenia i pomniejszania czcionki), mape serwisu,
deklaracje dostepnosci, informacje dla niepetnosprawnych;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan,
na wniosek osoby ze szczegblnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci
technicznych urzedu.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy ,Ujecie Pachnowola” opracowana na etapie jego sporzadzania
[dalej PSF].

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw /Dz. U. z 2023 r. poz. 1688/),
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalefi studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, a cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Putawy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



