UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ... Rady Gminy Putawy z dnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy w obrebach: Borowa, Gotab, Walka
Gotebska, Opatkowice, Klikawa, Kowala, Bronowice, Pachnowola, Janéw-Sosndw, Zarzecze, Smogorzow, Leokadiow,
Polesie Duze, Kochanéw, Tomaszow, Géra Putawska Kolonia [dalej: Plan]

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr [V/17/2024 Rady
Gminy Putawy zdnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do gtéwnych celow Planu nalezy: spetnienie oczekiwan spotecznych, wyrazonych w postaci ztozonych wnioskéw od 0séb,
dostosowanie zasad zagospodarowania obszaréw objetych planem do ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Putawy oraz ochrona istniejacego stanu zagospodarowania.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) [dalej: Ustawal]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terendw oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze wskazniki zagospodarowania
terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujgcy uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru
opracowania.

Projektowany ksztatt struktury funkcjonalno-przestrzennej w duzej mierze wynika z obowiazujacego stanu zagospodarowania terenu
oraz prawa miejscowego, jak réwniez z ustalonych w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Putawy (przyjetym uchwatg Nr X/77/99 Rady Gminy Putawy z dnia 20 sierpnia 1999 r. /wraz ze zmianami/)
[dalej: Studium]. Co prawda, na czesci terenéw ustalono odmienne przeznaczenie od podstawowego kierunku wyznaczonego
w Studium, jednakze wynika to z istniejacego stanu zagospodarowania lub obowigzujacych plandw miejscowych, co zostato
dopuszczone zgodnie z art. 1 ust. 3 Ustawy, méwigcym o tym, ze ,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.”

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowych obszaréw.

Dodatkowo, w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), ktérych celem jest zachowanie fadu przestrzennego, w tym wysokosci
czy spojnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacje naduzyé w zakresie sytuowania zabudowy w sposob w petni dowolny
i dysharmonijny.

1.1.2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Rozwigzania zastosowane w Planie uwzgledniajg potrzeby zréwnowazonego rozwoju, o ktérych mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2024 r., poz. 54 ze zm.). Przy okre$laniu zasad zabudowy i zagospodarowania
terendw wzieto pod uwage istniejace zagospodarowanie terenu oraz lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie réznorodnych przeznaczen terendw tj. m.in. terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML), terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), terenu ustug (U), terenu ustug handlu (UH), terenu ustug rzemie$lniczych (UL), terenu
gbrnictwa i wydobycia (G), terenu zabudowy zagrodowej (RZM), terenu wod powierzchniowych $rédladowych (WS), terenu lasu (L)
oraz terenu zieleni naturalnej (ZN). W Planie uwzgledniono takze potrzebe zachowania istniejacych rowéw melioracyjnych.

Ponadto, ustalenia Planu zapewniajg ochrone zloza piaskéw i zwiréw ,Opatkowice VI” oraz dopuszczajg realizacje instalaci
odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami z zakresu planowania przestrzennego (z pewnymi wyjatkami), co wplynie
pozytywnie na ograniczenie szkodliwej emisji do atmosfery, a tym samym na ochrone klimatu i Srodowiska. Co wigcej, w Planie
ustalone zostaty zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, w tym sposéb odprowadzania $ciekéw oraz wéd
opadowych i roztopowych. W przedmiotowym Planie okreslono takze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Realizacja ustalen Planu bedzie miata pozytywny wptyw na rozwdj gospodarczy gminy.

1.1.3. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Tereny 28.1MN, 28.1MN, 28.1KDD i 28.1KR w catosci potozone sg w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, co zostato
wykazane na rysunkach Planu.

Obszary objete Planem nie charakteryzujq sie szczegélnymi walorami architektonicznymi, ktére wymagatyby wprowadzenia
dodatkowej ochrony. Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw krajobrazowych i kulturowych
obszaroéw objetych opracowaniem z uwagi na ustalenia Planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
krajobrazu.

Na catym terenie 12.1UL ustalono strefe ochrony krajobrazu kulturowego, stanowigcg przedpole widokowe zabytkowego zatoZenia
parkowego w Bronowicach, w obrebie ktérej obowigzuje zakaz sytuowania dominant architektonicznych zaburzajacych kompozycje



krajobrazu oraz stwarzajacych bariere widokowg dla zabytkowego zatozenia parkowego. Z tego tez wzgledu potencjalna zabudowa
na tym terenie zostata odsunieta 0 10 m od ww. obszaru wpisanego do rejestru zabytkow (zatozenie parkowe) poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zapewniajac mu tym samym ochrone przed zakiéceniem krajobrazu oraz barierami widokowymi.
Ponadto, pozytywnym skutkiem realizacji Planu bedzie sukcesywna rekultywacja terenu 9.1G w kierunku rolnym lub le$nym.

W Planie nie uwzgledniono szczegélnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytdéw krajobrazowych, gdyz tego typu
dokumenty nie zostaty dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa lubelskiego.

1.1.4. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin
i zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, wéd opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majq
minimalizowa¢ straty poniesione przez Srodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska w Planie ustalono:

1) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

2)  zakaz lokalizowania budynkéw na terenach oznaczonych symbolami G, WS, L oraz ZN;

3) nakaz zachowania paséw ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi na terenie 9.1G;

4) nakaz utrzymania istniejacych rowdw melioracyjnych, z dopuszczeniem prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi, z jednoczesnym nakazem zachowania ciggtoci rowu melioracyjnego;

5) zakaz sytuowania jakiejkolwiek zabudowy w obszarze istniejgcego rowu melioracyjnego oraz w pasie o szerokosci 5,0 m,
mierzonym w rzucie poziomym od gérnej krawedzi jego skarpy, w kazdg strong, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, o ile nie ograniczajg one funkcjonowania rowu i zostang zaprojektowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz stosowania sprzetu i urzadzen spetniajacych wymogi przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska na terenie 9.1G.

Na obszarach objetych Planem dominujg uzytki rolne, w tym przede wszystkim grunty rolne (R). Wigkszos¢ z nich nalezy do klas IV,

Vi VI, jednak na terenach przedstawionych w zatgcznikach nr 1.10 i 1.14 do uchwaty Planu wystepujq takze grunty rolne chronione

(klasy llIb). Grunty lesne wystepuja na terenach przedstawionych na zatacznikach do uchwaty Planu nr 1.13 (pow. uzytku 0,1026 ha)

i 1.18 (pow. uzytkéw: 0,0249 ha). Warto zaznaczy¢, ze uzytek leSny o powierzchni 0,0249 ha nie spetnia definicji lasu zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r., poz. 530 ze zm.), dlatego jego przeznaczenie na cele

nierolnicze i niele$ne nie wymaga uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 ze zm.). Grunt leSny wystepujacych na terenie przedstawionym na zatgczniku do uchwaty

Planu nr 1.13 zostat w Planie przeznaczony pod las.

W przypadku gruntéw rolnych chronionych, wiekszo$¢ z nich zostata przeznaczona pod tereny zabudowy zagrodowej, co oznacza,

ze nie jest wymagana zgoda, o ktérej mowa powyzej. Dodatkowo, dla gruntéw rolnych klasy lllb zlokalizowanych w zasiegu terenu

10.4MN réwniez nie jest konieczne uzyskanie zgody, poniewaz teren ten zostat juz przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg

w obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XIV/113/20 Rady Gminy Putawy z dnia 15 maja 2020 r.) i uzyskat wowczas stosowng

zgode, ktora pozostaje w mocy (decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.602.133.2019 z dnia 3 grudnia 2019 r.).

Plan miejscowy uwzglednia nastepujace tereny, w obrebie ktérych obowiazujg wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) udokumentowane ztoze piaskdw i zwiréw ,Opatkowice VI” (teren 9.1G);

2) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 406 ,Niecka lubelska (Lublin)”, obejmujacy tereny zlokalizowane na zatacznikach nr 1.1-
1.6 do uchwaly Planu;

3) Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 405 ,Niecka radomska”, obejmujacy tereny zlokalizowane na zatgcznikach nr 1.7-1.28
do uchwaly Planu.

Ponadto, w Planie uwzgledniono obszar i teren gérniczy ,Opatkowice VI” oraz otuling Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

Jednym z najwazniejszych ustaler dot. ochrony Srodowiska (i nie tylko) jest zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac¢ na $rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych) na catym obszarze Planu. Natomiast z uwagi na odstepstwa zawarte

w przepisach odrebnych oraz charakter niektorych terendw, réwniez w Planie dopuszczono wyjatki, przy czym dotyczy to inwestycji

celu publicznego oraz wydobywania kopalin ze zloza metodg odkrywkowg, zaliczanego do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywac na terenie 9.1G.

Co wiecej, Plan ustala teren gornictwa i wydobycia na terenie 9.1G jako teren wymagajacy rekultywacji w kierunku rolnym lub le$nym,

ktéra ma byC przeprowadzana sukcesywnie wraz z postepem robét gérniczych.

W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu cze$¢ terenéw objetych Planem zostata przeznaczona pod funkcje

przyrodnicze majace usankcjonowac ich stan istniejacy — j. WS, L i ZN. Ponadto, w Planie okreslono minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej, wprowadzono ustalenia majace na celu ochrone istniejgcych rowdw melioracyjnych i dopuszczono mozliwos$é
realizacji odnawialnych Zrédet energii.

1.1.5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

Na terenach objetych Planem nie wystepujg obiekty ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra kultury
wspotczesnej. Wystepuje jednak stanowisko archeologiczne o nr AZP 73-75/5-1 (na cze$ci terenu 9.1MN), wpisane do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkdw, w obrebie ktdrego, zgodnie z Planem, prace ziemne lub zmiana charakteru prowadzonej dziatalnosci
skutkujaca naruszeniem struktury gruntu wymagajg prowadzenia badar archeologicznych, ktorych zakres, rodzaj oraz pozwolenia
regulujg przepisy odrebne.

Ponadto, na catym terenie 12.1UL ustalono strefe ochrony krajobrazu kulturowego, stanowigcg przedpole widokowe zabytkowego



zatozenia parkowego w Bronowicach wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/726 z 27.06.1997 r. (zlokalizowanego poza obszarem
Planu), w obrebie ktérej obowigzuje zakaz sytuowania dominant architektonicznych zaburzajgcych kompozycje krajobrazu oraz
stwarzajacych bariere widokowg dla zabytkowego zatozenia parkowego.

W zwigzku z powyzszym uznaje sig, ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegblnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposéb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi

i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegoinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3)  modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1)  zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska poza granicg nieruchomosci, do ktore;
inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajgacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej (tzw. zaktadow "ZZR"
lub "ZDR");

3) obowigzek stosowania na terenie 5.1MN rozwigzar architektoniczno-budowlanych zapewniajacych wtasciwa ochrong akustyczng
pomieszczen przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi, w tym w szczegélnosci stosowanie stolarki okiennej
0 podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej;

4) ustalenie strefy pasa technologicznego wyznaczonego wzdiuz napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢
220 kV oraz strefy pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia lub
stupowej stacji transformatorowej, w obrebie ktorych obowigzuja szczegdlne ustalenia w zakresie zagospodarowania terendw
opisane w uchwale;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych.

Na terenach objetych Planem nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych. Ponadto, na obszarach opracowania brak jest

zaktaddéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Ustalenia Planu uwzgledniajg wystepowanie strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego, w obrebie ktorej obowigzujg wymogi

wynikajace z przepiséw odrebnych oraz obszaru o niskim prawdopodobieristwie wystapienia powodzi (Q0,2% - raz na 500 lat).

Ponadto, na rysunkach Planu, w celach informacyjnych, wskazano wat przeciwpowodziowy (wg ISOK) oraz obszary szczegolnego

zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q10% - raz na 10 lat) i srednim prawdopodobienistwie

wystapienia powodzi (Q1% - raz na 100 lat) — zlokalizowane poza granicami obszaréw objetych Planem.

Trudnosci 0sdb ze szczegoInymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do minimalnej liczby miejsc

do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia Planu dopuszczajg

realizacje urzadzen dla niepetnosprawnych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny, co ma na celu
zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkéw oraz nie wprowadzajg zadnych ograniczern uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.7. walory ekonomiczne przestrzeni:

Wszystkie nieruchomo$ci objete Planem posiadajg dostep do drég publicznych. Ponadto, cze$¢ z nich ma dostep do infrastruktury

technicznej z zakresu: elektroenergetyki wysokiego, Sredniego i/lub niskiego napiecia, gazociagu, zaopatrzenia w wode, kanalizacji

sanitarnej oraz telekomunikacji.

Rozwigzania zawarte w Planie spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac realizacje funkcji m.in. mieszkaniowej jednorodzinne;j,

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug handlu, ustug rzemie$lniczych, zabudowy mieszkaniowej letniskowej, zabudowy

zagrodowej czy gornictwa i wydobycia, co w efekcie przyczyni sie do rozwoju gospodarczego gminy.

Na przedmiotowym obszarze wystepuje udokumentowane ztoze piaskéw i zwiréw ,Opatkowice VI” oraz teren i obszar gérniczy

,Opatkowice VI". Plan ustala dla nich funkcje gérnictwa i wydobycia (teren 9.1G), przy czym nakazuje prowadzenie eksploataciji ztoza

zgodnie z koncesjq i planem ruchu zaktadu gorniczego, a takze ustala dla nich nakaz prowadzenia sukcesywnej rekultywacji wyrobisk

poeksploatacyjnych wraz z postepem rob6t gérniczych w kierunku rolnym lub lesnym.

Na obszarze Planu obowigzuje obecnie pie¢ nastepujacych aktéw prawa miejscowego:

1) Zmiana miejscowego planu ogoéinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy, przyjeta uchwatg Nr XLIV/285/2002
Rady Gminy Putawy z dnia 13 wrzes$nia 2002 r.;

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy, przyjetg uchwata Nr XXVII1/152/05 Rady Gminy
Putawy z dnia 28 czerwca 2005 r.;

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy — etap |, przyjeta uchwatg Nr XXVI11/159/09 Rady
Gminy Putawy z dnia 23 stycznia 2009 r.;

4)  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy — etap I, przyjety Uchwatg Nr V/40/19 Rady Gminy Putawy
z dnia 9 kwietnia 2019 r.;

5)  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy — etap II, przyjety Uchwatg Nr XIV/113/20 Rady Gminy Putawy



z dnia 15 maja 2020 r.
1.1.8. prawo wiasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajq granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu
czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Plan umozliwia zabudowe i zagospodarowanie w sposéb zgodny z oczekiwaniem, pozwalajac na realizacje
funkcji m.in. mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug handlu, ustug rzemie$Iniczych, zabudowy
mieszkaniowej letniskowej, zabudowy zagrodowej czy gornictwa i wydobycia. Przy planowaniu dziatalnoci na danym terenie nalezy
wzig¢ pod uwage zakazy Planu dotyczace szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1.1.9. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W Planie wskazano zasieg powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego Deblin oraz zasieg strefy ochronnej
od obiektu i obszaru technicznego Sit Powietrznych zlokalizowanych w miejscowosci Klikawa, w obrebie ktorych nalezy uwzglednié
wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych. Ponadto, w celach informacyjnych, na zataczniku nr 1.5 do uchwaty Planu uwzgledniono
przebiegajace poza granicami obszaru: linie kolejowag nr 82 Bakowiec — Putawy Azoty, obszar kolejowy, granice strefy ochronne;
obszaru kolejowego oraz granice terenu zamknietego zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktory
przebiegajq linie kolejowe.

1.1.10.potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:
1)  wprowadzenie przeznaczen terenow zgodnie z wnioskami ztozonymi do tut. urzedu przez osoby fizyczne;

2) wprowadzenie zakazu realizacji ustug mogacych powodowac¢ konflikty spoteczne;

3) umozliwienie dalszej eksploatacji ztoza na terenie 9.1G;

4) nakaz rekultywaciji terenu wraz z postepem robét gorniczych na terenie 9.1G;

5) wprowadzenie terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej wspomagajacych drogi publiczne, co pozwoli na racjonalne

prowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej oraz obstuge terenéw;
6) usankcjonowanie drog dojazdowych stuzacych do podstawowej obstugi komunikacyjnej czesci nieruchomosci objetych Planem;
7) dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych Zzrédet energii zgodnie z przepisami z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego (z wyjatkami);
8) ochrona wartosci przyrodniczych;
9) ochrona wartosci kulturowych.

1.1.11. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach szczegétowych Planu.
Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze na terenach 10.1RZM, 11.1RZM, 14.1RZM,
15.1RZM, 16.1RZM, 22.1RZM i 27.1RZM jako towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania sposrdd sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dopuszczone zostaty tylko te stuzace wytacznie do obstugi zabudowy.

1.1.12. zapewnienie udziatu spoteczerstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
$rodkow komunikacii elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoteczehstwu w opracowywaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, poprzez:

1)  ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie
sktadania wnioskéw,

2) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddzialywania na $rodowisko na etapie
opiniowania i uzgodnien;

3) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na Srodowisko i wykazem
whnioskéw, na etapie konsultacji spotecznych;

4)  ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

Powyzsze ogtoszenia udostepnione zostaty w gazecie , Tygodnik Wspoinota”, na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Putawy.

1.1.13. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Wéjt Gminy Putawy kolejno:

1) ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 3 wrzeSnia 2024 r. o podjeciu stosownej uchwaty wraz
z przystapieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

2) zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia Planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy



wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;
3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;
) rozpatrzyt ztozone wnioski;
) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
) sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
) przedtozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w celu zaopiniowania i uzyskat opinie pozytywng;
8) uzyskatl wymagane ustawa opinie i uzgodnienia. Wprowadzone na ich etapie drobne korekty nie stanowity zmian istotnych i
nie wymagaty ponowienia procedury uzgodnien;
9) ogfositw dniu ... 2025 r. 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Konsultacje spoteczne przeprowadzono w terminie od ... 2025 r.
do ... 2025 r. z wykorzystaniem nastepujgcych form: zbieranie uwag (przez caty okres trwania konsultacji spotecznych), spotkanie
otwarte (termin: ... 2025 r.) oraz punkt konsultacyjny (...).

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentaciji planistycznej nie zostaty
jeszcze zakonczone - kolejne etapy w toku.

1.1.14. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazujg zaopatrzenie w wodg z: indywidualnych uje¢ wody, sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zaopatrzenie w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania Sciekéw, wdd opadowych i roztopowych, majace na celu
ochrone zasoboéw wodnych oraz uwzglednia wystepowanie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 405 ,Niecka radomska”
i Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 ,Niecka lubelska (Lublin)”, w obrebie ktorych obowigzujg wymogi wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

1.1.15. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska:

W granicach Planu oraz w jego otoczeniu brak jest zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Co wiecej, w ustaleniach Planu wprowadzono: zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, w zwigzku z czym nie przewiduje sie, aby realizacja
Planu stanowita zagrozenie dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska.

1.1.16. potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej:

Plan miejscowy nie wyznacza terendw rolnych, a wiekszo$¢ gruntdw rolnych chronionych (klasy IlIb) zostata przeznaczona
pod zabudowe zagrodowa. Wyjatek stanowig grunty na terenie 10.4MN, dla ktérych zgoda na ich przeznaczenie na cele nierolnicze
zostata uzyskana juz na etapie obowigzujgcego planu miejscowego.

Przewidziane rozwigzania umozliwiajg kontynuowanie dziatalnosci rolniczej w istniejacych gospodarstwach oraz efektywne
gospodarowanie gruntami zgodnie z ich dotychczasowym charakterem. Ponadto, decyzja o przeznaczeniu gruntéw pod zabudowe
zagrodowg jest zgodna z politykg przestrzenna gminy oraz przepisami dotyczacymi ochrony gruntdw rolnych, w tym ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Zabudowa zagrodowa sprzyja dalszemu prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej i nie narusza zasad racjonalnej
gospodarki gruntami.

Majac powyzsze na uwadze, Plan nie wprowadza ustaleri dotyczacych ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani rozwoju
produkcji rolnicze;j.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu s zgodne z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci, umozliwiajac zagospodarowanie
nieruchomosci m.in. na cele zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinnej lub ustugami, ustugami
handlu, ustugami rzemie$lniczymi, zabudowa mieszkaniowq letniskowa, zabudowg zagrodowg czy gérnictwem i wydobyciem.
Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajg mozliwos¢
racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wskazujg w wiekszo$ci na stusznos¢ przyjetych w miejscowym Planie
rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Tereny objete Planem znajdujq sie czesciowo w obszarach o uksztattowane; strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Dostepne jeszcze
wolne tereny przeznaczone pod zabudowe stanowi¢ bedg w duzej mierze uzupetnienia juz istniejacej tkanki wiejskiej, co spetnia
warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego.

Obszary opracowania nie wyrdzniajg sie wyjatkowymi walorami przyrodniczymi z uwagi na brak form ochrony przyrody. Srodowisko
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przyrodnicze jest typowe dla terendw wiejskich tj. tworza je gtéwnie pola uprawne, taki i pastwiska czy zadrzewienia. Zieler istniejaca
na omawianych terenach terenie zostata zabezpieczona poprzez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

W zakresie rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw w Planie wprowadzono droge dla pieszych i droge
dla rowerdw jako towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania na terenach 10.1KDD, 16.1KDD oraz 28.1KDD.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci objetych Planem bedzie zapewniona poprzez: tereny oznaczone symbolem KDD oraz
publiczne drogi gminne, powiatowe lub wojewddzkie zlokalizowane w bezpo$rednim sasiedztwie danego terenu, poza obszarem planu
miejscowego, tereny oznaczone symbolem KR, drogi wewngtrzne zlokalizowane w bezpo$rednim sasiedztwie danego terenu,
poza obszarem planu miejscowego oraz dojazdy wydzielone w granicach terenéw.

Ponadto, nalezy wyjasni¢, iz tereny 1.1MN, 3.1MN, 5.1MN, 9.1MN, 16.1MN lub ich czesci posiadajg zapewniony dostep do drogi
publicznej poprzez przylegte czesci tych samych dziatek ewidencyjnych, potozone poza obszarem planu miejscowego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen Planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwatg,

Nr XXXV/241/2022 Rady Gminy Putawy z dnia 27 wrze$nia 2022 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych

na obszarze Gminy Putawy (dalej Analiza).

W wieloletnim planie sporzadzania MPZP zawartym w Analizie, 34 z 35 terenéw objetych Planem zostato wskazane jako

predysponowane do zmiany obowigzujacych planéw miejscowych. Jedynym wyjatkiem jest obszar przedstawiony w zataczniku nr 1.10

do uchwaly Planu, ktory nie zostat uwzgledniony w tej grupie. Obreb Klikawa, w ktérym znajduje sie ten teren, zostat sklasyfikowany

jako obszar o matej potrzebie zmiany planu miejscowego. Jednakze, Analiza wskazuje na wysokg aktywno$¢ inwestycyjng w tym
rejonie oraz znaczna liczbe wnioskéw o zmiane obowigzujacego planu miejscowego lub Studium — drugg najwyzsza w gminie.

Biorgc zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Wojt Gminy Putawy przystepujac do sporzadzenia Planu, nie naruszyt ustalen

uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Putawy.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposéb opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego uzasadnienia;

2) wzakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Putawy, na ktérej umieszczane
sq informacje i dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg planistyczng, posiada nastepujace utatwienia: udogodnienia
dla niepetnosprawnych (zmieniony kontrast, odwrécone kolory, mozliwo$¢ powigkszenia i pomniejszania czcionki), mape serwisu,
deklaracje dostepnosci, informacije dla niepetnosprawnych;

3) wzakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwiazanej z procedura planistyczna, organ sporzadzajacy Plan, na wniosek
osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwo$ci technicznych
urzedu.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie okreslic wptywu ustalen przedmiotowej zmiany Planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych wskazuje, Ze realizacja planu moze wptyng¢ na zwigkszenie dochodéw gminy
pochodzacych z podatkéw od nieruchomosci czy czynnosci cywilno-prawnych. Ponadto, gminny budzet moze réwniez zostaé zasilony
wptywami pochodzacymi z tzw. "renty planistycznej".

Prognozuje sie réwniez, ze w wyniku zmiany planu moga wystapi¢ wydatki zwigzane z wykupem terenéw pod cele publiczne (drogi)
czy realizacjg zadan wtasnych z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 64
ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz ustawg z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527), plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, a cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecie oraz dane
przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



