UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ... Rady Gminy Putawy z dnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy (obejmujacego cze$¢ obrebu
Wodlka Gotebska) [dalej: Plan]

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XLV/313/2023 Rady
Gminy Putawy z dnia 20 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Putawy, zmienionej uchwatg Nr XLVI11/328/2023 Rady Gminy Putawy z dnia 12 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XLV/313/2023 Rady Gminy Putawy z dnia 20 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy.

Celem Planu jest dopuszczenie realizacji niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii 0 mocy wiekszej niz
1000 kW oraz dostosowanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego do aktualnych przepiséw prawnych.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688 ze zm.) [dalej: Ustawal]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terendw oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze wskazniki zagospodarowania
terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru
opracowania.

Projektowane tereny wynikajg z polityki wskazanej ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Putawy, przyjetego uchwatg Nr X/77/99 Rady Gminy Putawy z dnia 20 sierpnia 1999 r.
(wraz ze zmianami) [dalej: Studium] i zostaty wprowadzone na zasadzie kontynuacii istniejacego zagospodarowania, zatem nie sposob
mowi¢ o agresywnym wkroczeniu zabudowy na tereny nietkniete dotad rekq cziowieka.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru.

Dodatkowo, w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), ktérych celem jest osiagniecie spdjnej struktury zabudowy,
jak réwniez jej formy, w tym wysoko$ci czy spojnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacje naduzy¢ w zakresie sytuowania
zabudowy w sposob w petni dowolny i dysharmonijny. W tym miejscu nalezy wyjasni¢, ze zroznicowanie maksymalnej wysokos$ci
zabudowy na terenach produkcji wynika z odmiennych funkcji oraz wymagan technologicznych poszczegdlnych grup obiektow.
Dla budynkéw administracyjnych i biurowych ustalono maksymalng wysoko$¢ do 25 m, co odpowiada ich funkcjom obstugowym
i pomocniczym wobec zasadniczej dziatalnosci produkcyjnej oraz sprzyja ograniczeniu oddziatywania wizualnego zabudowy
na otoczenie. Natomiast dla budynkéw produkcyjnych, obiektéw budowlanych niebedacych budynkami oraz urzadzen dopuszczono
maksymalng wysoko$¢ do 50,0 m, o ile wynika to ze wzgleddw technologicznych lub przepiséw odrebnych. Takie rozwigzanie wynika
ze specyfiki proceséw technologicznych, w szczegoinosci w zakresie produkcji nawozdéw, oraz potrzeby zapewnienia odpowiednich
warunkéw temperaturowych procesdw technologicznych, ktérych utrzymanie na otwartym terenie byloby bardzo trudne lub wrecz
niemozliwe. Czesto konieczna jest lokalizacja instalacji technologicznych, linii produkcyjnych, siloséw, wiez, reaktoréw oraz urzadzen
pomocniczych w uktadzie pionowym, jak rowniez urzadzen wentylacyjnych, filtracyjnych i odpylajacych. W przypadku obiektow
produkcyjnych zwiekszona wysokos$¢ zabudowy umozliwia skuteczne zamkniecie emisji hatasu, pytéw, gazéw oraz innych ucigzliwosci
$rodowiskowych, lokalizacje instalacji ograniczajacych oddziatywanie zaktadu na otoczenie w obrebie jednego, kontrolowanego
obiektu, a takze spetnienie obowigzujacych norm $rodowiskowych oraz wymagan wynikajacych z przepisdw prawa i decyzji
administracyjnych. Wprowadzone ustalenia stanowig rozwigzanie funkcjonalne i $rodowiskowo uzasadnione, umozliwiajace realizacje
nowoczesnych technologii produkcyjnych przy jednoczesnym zachowaniu zasad fadu przestrzennego i ochrony $rodowiska.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje sie szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére wymagatyby wprowadzenia
dodatkowej ochrony krajobrazowej. Aktualnie krajobraz obszaru opracowania, w kontek$cie struktury funkcjonalno-przestrzennej,
tworzg tereny: zabudowy produkcyjnej, infrastruktury technicznej oraz zadrzewione, lesne i zieleni naturalne;.

Waznym ustaleniem chronigcym lokalny krajobraz jest ujety w Planie zakaz realizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem mikroinstalacji realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego.

W Planie nie uwzgledniono szczeg6inych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu
dokumenty nie zostaty dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa lubelskiego.

1.1.3. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z
kopalin:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majg
minimalizowa¢ straty poniesione przez $rodowisko.



W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska w Planie ustalono:

1)  wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 10% do 60% (w zaleznoéci od terenu);

2) mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii (z zastrzezeniami okre$lonymi w uchwale Planu);

3) nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlno$ci z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy
lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego
benzo(a)pirenu;

4) naterenie 5P nieprzekraczalne linie zabudowy o szerokosci 25 m, petnigce funkcje strefy buforowej chroniacej tereny lesne przed
oddziatywaniem terendéw produkcyjnych;

5) ustalenia majace na celu ochrone przed niekorzystnymi zmianami w odptywie wod opadowych i gruntowych oraz ochrone przed
zanieczyszczeniem ziemi oraz wod.

Strukture uzytkdw gruntowych na obszarze opracowania tworza: uzytki rolne (grunty orne, pastwiska trwate oraz grunty zadrzewione

i zakrzewione na uzytkach rolnych) (83,8% powierzchni Planu), nieuzytki (5,6% pow. Planu), lasy (0,1% pow. Planu) oraz grunty

zabudowane i zurbanizowane (tereny przemystowe i drogi) (10,4% pow. Planu).

W zasiegu Planu nie wystepuija grunty rolne chronione (klasy I-l1l) oraz obszarowe formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Plan miejscowy uwzglednia nastepujace tereny, w obrebie ktérych obowigzujg wymagania okreslone w przepisach odrebnych:

1) udokumentowane ztoze piaskdéw kwarcowych do produkcji betondw komérkowych ,Woélka Gotebska” (kod: PB, nr ztoza: 20044),

2) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 406 ,Niecka lubelska (Lublin)", ktory obejmuje caty obszar Planu,

3) strefy ochrony bezposredniej obowigzujace od ujecia wody ,Zaktady Azotowe Putawy S.A.”, obejmujacego facznie 23 studnie
gtebinowe (z czego 16 z nich jest zlokalizowane w graniach Planu),

4)  strefy kontrolowane gazociggow wysokiego ci$nienia.

Rozwigzania przyjete w zwigzku z wystepowaniem ztoza piaskéw, obejmujace wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy i strefy

wydzielenia wewnetrznego, zapewniaja: zachowanie mozliwosci przyszitej eksploatacji kopaliny, brak trwatej zabudowy

uniemozliwiajacej wykorzystanie zasobéw, zgodnos¢ z art. 95 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze oraz art. 125 Prawa ochrony
$rodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie zasobami ztoza przy jednoczesnym umozliwieniu bezkolizyjnego, tymczasowego
zagospodarowania terenu w sposéb niewptywajacy trwale na strukture geologiczng obszaru.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesne;:

Na obszarze Planu brak jest form ochrony zabytkow, obiektow i obszardw ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesnej i stanowisk archeologicznych.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposdb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi

i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3)  modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacii.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1) obowigzek postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w tym w szczegolnoSci obowigzek zachowania bezpiecznych odlegtosci pomiedzy
tymi zaktadami a innymi obiektami, zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w tych przepisach; decyzja o mozliwosci zlokalizowania
zaktadu stwarzajacego zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej powinna by¢ poprzedzona przeprowadzeniem
oceny ryzyka, z uwzglednieniem oddziatywania juz istniejgcych zaktadow;

2) wskazanie stref kontrolowanych gazociggéw wysokiego ci$nienia DN8O relacji Wrondw-Putawy zasilajacego stacje Gotab oraz
DN700 relacji Wrondw-Putawy, w obrebie ktorych obowigzuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakoSci Srodowiska poza granicg nieruchomosci, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny;

4) wymog stosowania najlepszych dostepnych technik (BAT) w rozumieniu przepiséw odrebnych na terenach oznaczonych
symbolem P;

5) ustalenie strefy pasa technologicznego wzdtuz dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych.

Na obszarze Planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Jednakze,

zgodnie z wnioskiem Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lublinie, ztozonym do tut. urzedu w trakcie procedury

planistycznej, GRUPA AZOTY Zaktady Azotowe ,Putawy" S.A. w Putawach, zlokalizowana pod adresem: Al. Tysigclecia Paristwa

Polskiego 13, 24-110 Putawy, zostata zakwalifikowana do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Ponadto, zaktad Air Liquide Polska Sp. z 0.0., réwniez zlokalizowany pod ww. adresem, zostat zgtoszony jako zaktad o zwigkszonym

ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Z uwagi na to, iz w granicach terenu objetego Planem zlokalizowana jest cze$¢



zabudowy przynalezacej do Zaktadéw Azotowych ,Putawy’ S.A., w Planie wprowadzono ww. ustalenia dotyczace obowigzku
zachowania bezpiecznych odlegtodci pomiedzy zaktadami stwarzajacymi zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
a innymi obiektami.

Trudnosci 0s6b ze szczegblnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng liniq
zabudowy a linig rozgraniczajacq tereny realizacji urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, co ma na celu zapewnienie
nieograniczonego dostepu do budynkdw.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Nieruchomosci objete Planem posiadajg dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy uktad komunikacyjny wystepujacy poza
obszarem Planu (projektowana droga publiczna klasy lokalnej 5.KD-L, zgodnie z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Putawy Jednostka Bilansowa "A" - cze$¢ |, przyjetym Uchwatg Nr XXXVI/388/13 Rady Miasta Putawy
z dnia 29 sierpnia 2013 r., zmieniong uchwatami Nr: XV/109/15 z 24 wrze$nia 2015 r. i XLVII/446/17 z dnia 28 grudnia 2017 r.; droga
petni obecnie funkcje drogi zaktadowej) oraz dostep do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w sieci: elektroenergetyczne,
gazociggowe oraz wodociggowe.

Rozwigzania zawarte w Planie spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac m.in. realizacje funkcji produkcyjnych (z wykluczeniem
terendéw przemystu portowego) oraz niezamontowanych instalacji odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 1000 kW (wytacznie na terenach produkcii), co w efekcie przyczyni si¢ do rozwoju gospodarczego gminy.

Na przedmiotowym obszarze wystepuje udokumentowane ztoze piaskéw kwarcowych do produkcji betonéw komorkowych ,Wélka
Gotebska”, ktérego granice zostaty wskazane na rysunku Planu, a w obrebie ktdrego obowigzuja wymagania okre$lone w przepisach
odrebnych.

Na obszarze Planu obowigzuje obecnie jeden akt prawa miejscowego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Putawy, przyjetym Uchwatg Nr XVI11/89/2012 Rady Gminy Putawy z dnia 11 pazdziernika 2012 r.

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajq granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu
czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Plan umozliwia zabudowe i zagospodarowanie w sposéb zgodny z oczekiwaniem, pozwalajac na realizacje
m.in. funkcji produkcyjnej (z wykluczeniem terenéw przemystu portowego). Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy
wzig¢ pod uwage zakazy Planu dotyczace szczegdinych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa:

W obrebie obszaru Planu nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, dla ktérych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) uwzglednienie oczekiwan uzytkownika nieruchomosci, wyrazonych we wnioskach ztozonych w toku procedury planistycznej;

2) wprowadzenie przeznaczen terendw zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w Studium;

3) utrzymanie i uzupetnienie istniejacych potaczen komunikacyjnych (KR), za posrednictwem ktérych mozliwa bedzie obstuga
nieruchomosci oraz racjonalne poprowadzenie przysztych sieci infrastruktury technicznej;

zabezpieczenie terenéw IWU pod istniejace tereny ujecia wod wraz z ich strefami ochrony bezpo$redniej;

zabezpieczenie terenow IE pod istniejace tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe);

ujawnienie granicy udokumentowanego ztoza piaskéw kwarcowych d/p betondw komorkowych ,Wélka Gotebska”;
wprowadzenie stref kontrolowanych od gazociggéw wysokiego ci$nienia oraz strefy pasa technologicznego wyznaczonego
wzdiuz dwutorowej napowietrzne; linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV;

8) wprowadzenie dodatkowych ustaleri z zakresu ochrony przyrody i Srodowiska.

1.1.10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach szczegétowych Planu.
Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq
oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw;

2) ogloszenie o wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
umozliwienie sktadania uwag.

Powyzsze ogtoszenia udostepnione zostaty w gazecie , Tygodnik Wspdlnota”, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy

ogtoszen Urzedu Gminy Putawy.



1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Wajt Gminy Putawy kolejno:

1) ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 3 wrzesnia 2024 r. o podjeciu stosownej uchwaty wraz
z przystapieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw;

2) zawiadomit na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia Planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy
wiaéciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

) rozpatrzyt ztozone wnioski;

) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko;

) sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

) przedtozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

w celu zaopiniowania i uzyskat opinie pozytywng (z uwagami);

8) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia dla projektu Planu oraz wprowadzit zmiany wynikajace z ich tresci;

9) w zwigzku z szerokim zakresem uwag ziozonych przez Lubelski Urzad Wojewodzki — Wydziat Infrastruktury, Geologa
Wojewddzkiego, Nadle$nictwo Putawy, Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. Oddziat w Radomiu oraz Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczna, projekt przekazano do ponownego zaopiniowania i uzgodnienia oraz uzyskano wymagane
opinie i uzgodnienia. Zakres wprowadzonych zmian (gtéwnie drobne korekty doprecyzowujgce) nie wymagat ponowienia
procedury;

10) ogtosit w dniu 21 kwietnia 2026 r. o wylozeniu projektu Planu wraz z prognoza, oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu (co najmniej na 7 dni przed terminem rozpoczecia wytozenia). Projekt Planu oraz prognoza zostaty udostepnione
do publicznego wgladu w terminie od 4 maja 2026 r. do 29 maja 2026 r. W dniu 15 maja 2026 r. zorganizowano dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami. W ogtoszeniu wskazano réwniez termin do dnia 15 czerwca 2026 r. na sktadanie
uwag do projektu Planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem ninigjszego Planu oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej nie zostaly jeszcze

zakonczone - kolejne etapy w toku.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Plan ustala zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j z sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych (w szczegdlnosci warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), z indywidualnych uje¢
wad oraz do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow, wéd opadowych i roztopowych, majace na celu
ochrone zasobdw wodnych. Dodatkowo, uwzglednia réwniez wystepowanie na catym obszarze Planu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406 ,Niecka lubelska (Lublin)’, w obrebie ktérego obowigzujgq wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sg zgodne z oczekiwaniami uzytkownika nieruchomosci, w granicach dopuszczonych ustaleniami
Studium, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci m.in. na cele produkcyjne (z wykluczeniem terenu przemystu
portowego).

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajq obstuge nieruchomo$ci, ale takze zabezpieczajg mozliwos¢
racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wskazujg w wiekszosci na stusznosé przyjetych w miejscowym Planie
rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety Planem znajduje sie w obszarze o cze$ciowo uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Dostepne jeszcze
wolne tereny, ktdre zostaly przeznaczone pod zabudowe, beda stanowi¢ kontynuacje zabudowy istniejgcej w zachodniej czesci terenu
oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, co spetia warunek minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Z uwagi
na potoZenie obszaru opracowania przy granicy gminy Putawy z miastem Putawy, mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego jest zapewniona poprzez komunikacje miejskg (MZK PULAWY), ktéra obstuguje m.in. przystanki autobusowe ,Z A -
Amoniak” i ,Z A Saletra” (linie: 2, 4, 6, 9 i 22), zlokalizowane na terenie Zaktadéw Azotowych ,Putawy” S.A. (ok. 385 m w kierunku
zachodnim od granic obszaru opracowania).

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci bedzie odbywac sie poprzez ustalone w Planie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),
dojazdy wydzielane w granicach terenéw oraz projektowane, zgodnie z planem miejscowym Miasta Putawy, drogi publiczne
Zlokalizowane poza obszarem planu miejscowego.



2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen Planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwatg

Nr XXXV/241/2022 Rady Gminy Putawy z dnia 27 wrze$nia 2022 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych

na obszarze Gminy Putawy (dalej Analiza).

W wieloletnim planie sporzadzania MPZP zawartym w Analizie, obreb Wélka Gotebska zostat zakwalifikowany do obrebdw o $redniej

potrzebie sporzadzenia nowego lub zmiany obowigzujacego planu. Ponadto, obreb ten zostat wskazany jako jeden z obrebdw,

dla ktérych zaobserwowano najbardziej dynamiczne zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Nie bez znaczenia pozostaje
réwniez fakt, ze plan obowigzujacy funkcjonuje juz w przestrzeni publicznej od ponad 13 lat, a wigc niektore z jego ustalen powinny
zosta¢ zaktualizowane w oparciu 0 nowe prawodawstwo.

Biorgc zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Wojt Gminy Putawy przystepujac do sporzadzenia Planu, nie naruszyt ustalen

uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Putawy.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1)  w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposdb opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego uzasadnienia;

2) wzakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Putawy, na ktérej umieszczane
sq informacje i dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg planistyczng, posiada nastepujace utatwienia: udogodnienia
dla niepetnosprawnych (zmieniony kontrast, odwrécone kolory, mozliwo$¢ powiekszenia i pomniejszania czcionki), mape serwisu,
deklaracje dostepnosci, informacije dla niepetnosprawnych;

3) wzakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedura planistyczna, organ sporzadzajacy Plan, na wniosek
osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwo$ci technicznych
urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy (obejmujacego cze$¢ obrebu Wolka Gotebska)” opracowana
na etapie jego sporzadzania [dalej PSF].

Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w diuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp wplynie
na zwiekszenie dochoddw gminy i nie spowoduje obcigzenia jej budzetu.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm. ), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Cze$¢ tekstowa Planu stanowi tres¢ uchwaty, a cze$C graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Putawy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



